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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2015-02-FRACCIONAMIENTO RINCON DE LOS ARCOS I

Convenio sobre pago de Derechos de Incorporacion de las redes de Agua Pofable, Drenaje
Sanitario, Titulos de Explotacion, Recepcion de Obra, Derecho Pluvial y Estimado del Uso de la Red
de Drenaje y Saneamiento, que celebran por una parte la Junta de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., representada por Ricardo Castro
Torres, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a guien en lo sucesivo se le denominara
JAPAMI, y por la ofra, la Empresa denominada Comebi de México, S.A. de C.V., representada en
este acto por Manuel Del Valle Lopez, en su caracter de Apoderado Legal, a quien en lo sucesivo se
le denominara EL DESARROLLADOR, el cual celebran de conformidad con las siguientes
declaraciones y subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES
1. DE JAPAMI

1.4. Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Pablica Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el articulo 2 del reglamento de
JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 20 de octubre de 1984, y publicado
en el Periddico Cficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismao afio.

1.2. Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periddico Oficial
ndmero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion,
desinfeccion y conduccion del agua; la planeacion, construccion, mantenimiento y reparacion
de las redes y equipo necesario para el suministro de este servicio a la poblacién, asi como
del drenaje, alcantarillado y saneamiento y anélisis de laboratorio; prevenir y controlar la
contaminacion de las aguas que tenga asignadas para la prestacion del servicic que le ha
sido encomendado; prevenir y controlar ia contaminacion de las aguas que se descargan en
los sistemas de alcantarillado en los centros de poblacién urbanos y rurales, ast como la
realizacion de acciones y supervisiones necesarias para alcanzar sus objetivos. Todo lo
anterior, en coordinacion con las Direcciones Generales de Desarroflo Social y Humano,
Ordenamienfo Territorial, de Obras Puablicas y el Instituto de Planeacién Municipal, de
acuerdo con las Leyes, Reglamentos y disposiciones normativas municipales.

1.3. Que mediante Acta de sesion extraordinaria No. 01/2014 de fecha 03 de Abril de 2014, el
Consejo Directivo delega a favor del Presidente del Consejo Directivo, la atribucion contenida
en la fraccion XLI del articulo 42 del Reglamenio de los Servicios de Agua Potable, Drenaje,
Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

1.4. Que Ricardo Castro Torres, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI cuenta con” é
facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccién XVII, XIX y XLI, 43 fraccion VIl y XI (
del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillade y Saneamiento |
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1.5.

1.8.

1.7.

1.8.

1.9,

1.10.

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por &l H. Ayuntamiento publicadas en
la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del afio 2015, y considerando
que el gasto que demanda y aporta el Desarrollo denominado Fraccionamiento Rincén de los
Arcos Il correspondiente a 461 viviendas de tipo Interés Social y un area comercial de 4,557.30 m?.

2. DE EL DESARROLLADOR

21.
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para el Municipio de Erapuato, Guanajuato; publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Guanajuate, numero 38, de fecha 07 de marzo del 2014.

Que acude a la celebracion de este acto, de conformidad con las facultades que le otorga el
citado Reglamento, acreditando su personalidad con el testimonio de la Escritura Publica No.
6,622, de fecha 12 de junio de 2014, pasada ante la Fe del Notario Publico No. 27,
Licenciado Pedro Salgade Zuloaga, en legal ejercicio de este partido judicial de Irapuato,
Gto., mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesta
de decir verdad.

Facultades publicadas de conformidad con lo dispuesto en el acuerdo de fecha 22 de junio
de 2015, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato numero 112,
Segunda Parte de fecha 14 de julio de 2015.

Que tiene establecido su domicilio en Prolongacién J. J. Torres Landa 1720, Colonia
Independencia, de la Ciudad de Irapuato, Guanajuato; mismo que sefiala para los fines y
efectos legales de este convenio.

Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos y
memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje sanitario, a efecto de
que cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y
que forman parte de este convenio.

Que el presente convenio se autorizé en Reunién de la Comisién de Incorporacion de los
Servicios Numero 09/2015 de fecha 28 de agosto de 2015.

Que JAPAMI supervisara el cumplimiento de las especificaciones téchicas de CONAGUA vy
las propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para la construccion de las
redes de agua potable y drenaje asi como las descargas.

Que COMERBI, sociedad anénima de capital variable se transformé en COMEBI DE MEXICO,
sociedad anénima de capital variable, de la siguiente forma:

Mediante la fusion llevada a cabo entre COMEBI, Sociedad Andnima de Capital Variable como
sociedad fusionada y que se extingue con la sociedad MAFUERES, Sociedad Anénima de
Capital Variable, como sociedad fusionante y en consecuencia subsiste con la escritura pablica
namero 16,091, de fecha 5 de diciembre del afio 2001, otorgada ante la fe del licenciado Juan
Carlos Barron Lechuga, notario adscrito a la notaria publica nimero 27 del Partido Judicial
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2.2

2.3.-

2.4.-

2.5.-

2.6.-
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de San Luis Potosi, San Luis Potosi, y cuyo testimonio quedd debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la misma ciudad bajo el numero 35,716 , a
fojas 45 , del tomo 513, de fecha 17 de enero del afio 2002, del libro de sociedades, poderes ¥
comercio.

Mediante la fusién y cambio de domicilio social de la sociedad MAFUERES, sociedad anénima
de capital variable como sociedad fusionante y que en consecuencia subsiste con la sociedad
COMEBI, Sociedad Anénima de Capital Variable como sociedad fusionada y que se extingue, e
seglin escritura publica nimero 16,092 , de fecha 5 de diciembre del afio 2001, otorgada ante
la fe del licenciado Juan Carios Barrén Lechuga, notario adscrito a la notaria putblica nimero
27 del Partido Judicial de San Luis Potosi, San Luis Potosi, y cuyo testimonio quedd
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ia misma ciudad
bajo el nimero 35,717, a fojas 51 , del tomo 513, de fecha 17 de enero del afio 2002 del libro
de sociedades, poderes y comercio.

La legal constitucion de su representada y el cambio de denominacion social de MAFUERES,
Sociedad Anénima de Capital Variable a COMEBI DE MEXICO, Sociedad Anonima de Capital
Variable, se acredita con la escritura publica nimero 17,066 de fecha 19 de febrero del 2002,
otorgada ante la fe del Licenciado Juan Carlos Barron Lechuga, notario adscrito a la notaria
pUblica nimero 27 del Partido Judicial de San Luis Potosi, San Luis Potosi, y cuyo testimonio
quedé debidamente inscrito en el registro pablico de la propiedad y de comercio de la misma
ciudad bajo el nimero 35,816 a fojas 189 del tomo 514, de fecha 21 de febrero del afio 2002,
del libro de sociedades, poderes y comercio.

Mediante instrumento publico numero 18,274, de fecha 13 de junio del afio 2002, otorgada
ante la fe del Licenciado Juan Carlos Barrén Lechuga, notario adscrito a la notaria publica
namero 27 del Partido Judicial de San Luis Potosi, San Luis Potosi, que contiene la
rectificacion del convenio de fusion celebrado entre MAFUERES, Sociedad Anénima de Capital
Variable y COMEBI, Sociedad Anénima de Capital Variable suscrito entre ambas sociedades
el dia 05 de diciembre del afio 2001, cuyo testimonio quedé debidamente inscrito en el registro
publico de la propiedad y de comercio de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, bajo el nimero 101 ,
volumen CLV, libro 3, de fecha 14 de junio del afic 2002 y en la ciudad de San Luis Potosi,
San Luis Potosi, bajo el nimero 36,351, a fojas 271, del tomo 521, de fecha 14 de junio del
afo 2002, del libro de sociedades, poderes y comercio.

Que el Apoderado Legal Manuel Del Valle Lépez, acredita la personalidad y facultades con la
gue comparece a la celebracién del presente convenio, con el instrumento publico nimero
17,066 de fecha 19 de febrero del 2002, otorgada ante la fe del Licenciado Juan Carlos Barrén
Lechuga, notario adscrito a la notaria publica nimero 27 del Partido Judicial de San Luis
Potosi, San Luis Potosi, y cuyo testimonio quedé debidamente inscrito en el registro publico de
la propiedad y de comercio de la misma ciudad bajo el numero 35,816 a fojas 189, del tomo
514 de fecha 21 de febrero del afio 2002, del libro de sociedades, poderes y comercio.

Que sefiala como su domicilio, el ubicado en la calle de Mufioz No. 475 del Barrio de
Tequisquiapan de la ciudad de San Luis Potosi, San Luis Potosi, o bien el ubicado en la calle
de Escuadron 202 esquina Carlos Rubirosa # 75 en la Colonia La Moderna de esta ciudad de
Irapuato, Gto.
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2.7.- Que su Registro Federal de Contribuyentes es CME 011113 R5S.

2.8.- Que cuenta con las facultades y la capacidad juridica para contratar y contraer a
nombre de COMERBI DE MEXICO, S.A. DE C.V., las obligaciones contenidas en el presente
convenio, las cuales no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

2.9.- EL DESARROLLADOR llevara a cabo todas las obras de infragstructura necesaria para los
sistemas de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, segin el manual de
especificaciones técnicas de JAPAMI, y de acuerdo a los puntos de conexion indicados por
JAPAMI y anotados en planos.

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion del presente
convenio.

3.2 Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio del
consentimiento que pudiera invalidarlo.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al contenido de las
siguientes:

CLAUSULAS.

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resuliado de las verificaciones técnicas y administrativas
previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago de derechos por incorporacion
de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Titulos de Explotacién, Recepcion de Obra,
Derecho Pluvial y Estimado del Uso de la Red de Drenaje y Saneamiento, del Fraccionamiento
Rincon de los Arcos Il correspondiente a 461 viviendas de tipo Interés Social y un area comercial
de 4,557.30m? asi mismo los derechos generados por el uso de los servicios de drenaje y
saneamiento por un volumen de 14,434.07m*® correspondiente al volumen extraido de la fuente de
abastecimiento que tiene a cargo, que en concepto, precio unitario e importe, se detallan a
continuacion:

CONCEPTO IMPORTE

Derechos de incorporacion $ 7517 808.34
Servicios de drenaje y saneamiento 3 86 061.70
Instalacién de los medidores $ 27 937.42
Subtotal: $ 7 631807.46
A cuenta de derechos (Equipos de medicion) -$ 1503110.00
A cuenta de derechos (colector pluvial) -$ 2192 595.70
A cuenta el carcamo pluvial -$ 1182572.16
Subtotal: $ 2753 529.61
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SEGUNDA.- De conformidad con lo anterior, la cantidad a pagar por parte de EL
DESARROLLADOR correspondiente a los Derechos de Incorporacion de los Servicios, Revision de
Proyectos, Supervision y Recepcion de Obra, es de $ 2 753 528.61 (DOS MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA TRES MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS 61/100 M.N.) méas |.V.A. a cubrir en 5
mensualidades, bajo el siguiente programa de pago:

# PAGOS PAGO VA IMPORTE PROGRAMA DE PAGO
1 $ 826,058.88 $ 132,169.42 $ 058,228.30 A la firma del convenio
2 $ 481,867 .68 $ 7700883 | § 558,966.51 Nov-09-15
3 $  481,867.68 $ 7700883 | § 558,966.51 Dic-09-15
4 $ 481,867.68 $ 7700883 | $ 558,966.51 Ene-09-16
5 $ 481,867.69 $ 77,098.83 $ 558,966.52 Feb-09-16
§ 2,753,529.61 $ 440,564.74 $  3,194,094.35

Asi mismo EL DESARROLLADOR se obliga a eniregar los medidores conforme al siguiente
programa de suministros:

# CANTIDAD CONCEPTO PROGRAMA DE SUMINISTROS

1 463 Propios del fraccionamiento 45 dias a partir de la firma del convenio
con forme a traza

2 1272 A cuenta de derechos 80 dias a partir de la firma del convenio
3 1272 A cuenta de derechos 90 dias a partir de la firma del convenio
4 1271 A cuenta de derechos 120 dias a partir de la firma del convenio

TERCERA. Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento del presente convenio, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, a la firma del presente convenio, una
fianza por un importe de $8106,277.87 (Ocho millones ciento seis mil doscientos setenta y siete
pesos 87/100 M.N.), misma que deberd ser otorgada por institucion mexicana debidamente
autorizada para ello, en favor y ha satisfaccion de JAPAMI, respecto de los siguientes conceptos:

CONCEPTO IMPORTE
Derechos de incorporacion $ 7517 808.34
Servicios de drenaje y saneamiento $ 86061.70
Instalacion de los medidores $ 2793742 .
Entrega de 463 medidores $ 182422.00 C(
Subtotal: $ 7814 229.46 N,
Menos el primer pago a la firma del convenio 4 3826 058.88
Importe total: $ 6988 170.58
Mas IVA 16% del Importe Total: $ 1118 107.29
Monto de la fianza: $ 8 106 277.87 ‘K
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CUARTA. EL DESARROLLADOR esta de acuerdo que de existir incumplimiento de su parte en las
fechas pactadas para los pagos correspondientes a JAPAMI, conforme al calendario establecido,
pagara los recargos del 2% (dos por ciento) mensual, o bien la parte proporcional a los dias de
mora.

En caso de atraso en alguno de los pagos mensuales, el préximo pago inmediato que realice EL
DESARROLLADOR se aplicara por orden de prelacion a cubrir los recargos generados por dicha
mora en el pago y el resto se aplicara a la mensualidad siguiente, segun corresponda en niimero de
pago y mes.

En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir tres pagos consecutivos a la fecha de su
vencimiento quedara sin efecto el pago en parcialidades establecido en la clausula segunda del
presente instrumento legal, y le seran exigibles todos los que le sigan en nimero ademas de los ya :
vencidos hasta cubrir |a totalidad de los derechos de incorporacién, por lo que a falta del mismo, i
JAPAMI procedera al cobro respectivo por los medios legales necesarios que tiene para tal efecto. '

QUINTA. Para el efecto de que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion del Desarrollo
denominado Fraccionamiento Rincon de los Arcos Il correspondiente a 461 viviendas de tipo
Interés Social y un area comercial de 4,557.30m? EL DESARROLLADOR dehera realizar ia
conexion de las descargas domiciliarias tanto a la red, como a la vivienda.

Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el (nico autorizado para contratar las descargas
domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por el servicio prestado en cada una de las
viviendas y el &rea comercial.

SEXTA. La entrega de las redes hidrdulicas y sanitarias del Desarrollo denominado
Fraccionamiento Rincon de los Arcos ll, correspondiente a los sistemas de agua potable y
drenaje de JAPAMI esta condicionada a lo siguiente:

A) Que esté cubierto en su totalidad el pago de los derechos y/o que haya exhibido Ia fianza para
garantizar los compromisos derivados del presente convenio.

B) Que todas las obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se hayan evaluado
previamente y haber cumplido con las normas nacionales, estatales, el manual de normas y las
especificaciones de los proyectos autorizados por JAPAMI.

C) Que se reciban a entera satisfaccion de JAPAMI totalmente las obras construidas para el
funcionamiento del servicio de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, los censos de viviendas
entregadas en ese momento, las memeorias de calculo, planos de obra terminada y manuales de (
operacion de las obras del sistema de drenaje que daré servicio al fraccionamiento, por medio de
un acta entrega-recepcion. ,Z

Las obras de drenaje pluvial, se construiran con base a lo autorizado en el proyecto, por lo que EL
DESARROLLADOR debera presentar el avance de los tramites de la descarga pluvial y ocupacion
de zona federal correspondiente. Si durante dichos tramites JAPAMI fuera sujeta de inspeccion por
parte de la Autoridad competente para verificar permisos de descarga pluvial y/o ocupacion de zona
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federal, EL. DESARROLLADOR absorbera el monto de la (s) sancién (es) que pudieran llegar a
generarse por la falta de dichos permisos.

SEXTA.- EL DESARROLLADOR una vez que se lleve a cabo la entrega recepcion de las obras se
compromete a entregar a favor de JAPAMI, una fianza por un valor del 10% (diez por ciento) del
monto total de dichas obras, misma que debera ser otorgada por institucion mexicana debidamente
autorizada para ello, en favor y ha satisfaccion de JAPAMI.

SEPTIMA. EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio designa a la Arq.
Héctor Jiménez Diaz de Ledn, con Cedula Profesional nimero 1650827, como Perito de Proyectos y
Obras con carnet de perito de proyectos y obras con numero de registro 785-90, el cual sera
responsable de que las obras se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados. La bitacora de obra
debers estar firmada por el constructor, supervisor de JAPAMI y el perito quien sera el responsable
directo por parte de EL DESARROLLADOR.

Asi mismo, se debera designar un Perito Corresponsable, solo en caso de que existiera una
modificacién sustancial del proyecto, quien sera responsable de entregar firmadas las memorias y
planos de los trabajos relativos al drenaje sanitario y drenaje pluvial. Caso contrario, debera entregar
los planos avalados y firmados por el perito responsable al momento de llevarse a cabo el acta
entrega recepcion de las obras.

En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al Perito Corresponsable, se notificara
este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto de dar cumplimiento a la fraccién 1V del
articulo 117 del Reglamento de Construccién para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

OCTAVA. E! pago que realiza EL DESARROLLADOR correspondiente a la incorporacion de las
redes de agua potable y drenaje del fraccionamiento a las redes de JAPAMI, asi como al pago de
Titulos de Explotacion, Recepcién de Obra, Derecho Pluvial y Estimado del Uso de la Red de
Drenaje y Saneamiento.

Los derechos antes mencionados amparan el servicio para uso doméstico (casa habitacién}, por lo
que en caso de subdivision o darle un uso diferente, tendran que presentar la autorizacion
correspondiente o pagar la contratacion conforme a lo estipulado por JAPAML.

Asi mismo cualquier otro derecho que se cause se cobrarg de acuerdo a las tarifas vigentes en el
momento en que EL DESARROLLADOR lo solicite, siempre y cuando la prestacion de cualquiera
de los servicios sea factible de proporcionarse y acorde a la infraestructura de JAPAMI.

NOVENA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias correspondientes, la

suspension temporal o definitiva de la introduccién de obras hidraulicas, en caso de incumplimiento |

de alguno de los puntos estipulados en el presente convenio.

DECIMA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a JAPAMI un medidor por cada vivienda del
Desarrollo denominado Fraccionamiento Rincén de los Arcos Il, de acuerdo a la traza autorizada
y especificaciones que este Organismo le haya indicado, mismos que seran instalados por personal
de JAPAMI una vez que sea contratado el servicio, los cuales deberdn estar colocados entre el

predio y sobre la banqueta.
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DECIMA PRIMERA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presente convenio
seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Gto., renunciando al fuero que les
corresponde en razén de su domicilio presente o futuro.

DECIMA SEGUNDA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error, lesion,
mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera invalidar los efectos
juridicos del mismo.

! Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presente convenio y
1 sus anexos, las partes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los
! 09 nueve dias del mes de octubre de 2015.

POR EL DESARROLLADOR.

MA VALLE LOPEZ
APODERADO LEGAL

HECTOR JIMENEZ DiAZ DE LEON
PERITO DE PROYECTOS

POR JABAMI

RICARDO CASTRO TORRES
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS
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HUMBERTO JAVIER ROSILES ALVAREZ
PIRECTOR GENERAL

PEDRO LLA SOTO
TES 0

ESTEBAN JEBUS BANDA GALLARDO
GERENT DEJ In GENIERIA Y DISENO
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