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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2015-07- FRACCIONAMIENTO LA RIOJA

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las Redes de Agua Potable, Drenaje
Sanitario, Titulos de Explotacion, Supervision de Obra, Recepcidn de Obra y Aportacién de Obras
Pluviales, que celebran por una parte la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento
del Municipio de lrapuato, Glo., representada por Ricardo Castro Torres, en su caracter de Presidente
del Consejo Direclivo, a guien en lo sucesivo se le denominara JAPAMI, y por |la otra, la Empresa
denominada Desarrollo y Promocion del Bajio, S.A. de CV., representada en este acto por Héctor
German Hernandez Herrera, en su caracler de apoderado general, a quien en lo sucesivo se le
denominarad EL DESARROLLADOR, el cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y
subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES
1. DE JAPAMI

1.1.  Que es un Organismo Plblico Descentralizado de la Administracion Plblica Municipal, con
personalidad juridica y pafrimonio propios, segun lo dispone el articulo 2 del reglamento de
JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 20 de oclubre de 1984, publicado en el
Feriddico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afio.

1.2, Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periddico Oficial
numero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion, desinfeccian y
conduccion del agua; la planeacion, construccion, mantenimiento y reparacion de las redes y
equipo necesario para el suministro de este servicio a la poblacidn, asi como dal drenaje,
alcantarillado y saneamiento y analisis de laboratorio; prevenir y contralar la contaminacian de las
aguas que tenga asignadas para la preslacion del servicio que le ha sido encomendado; prevenir
y contralar la conlaminacion de las aguas que se descargan en |os sislemas de alcanlarillado en
los centros de poblacion urbanos y rurales, asl como la realizacién de acciones y supervisiones
necesarias para alcanzar sus objetivos. Todo lo anterior, en coordinacion con las Direcciones
Generales de Desarrollo Social y Humano, Ordenamiento Territorial, de Obras Plblicas y !
Instituto de Planeacian Municipal, de acuerdo con las Leyes, Reglamentos y disposiciones
normalivas municipales.

1.3.  Ricardo Caslro Torres, presidente del Consejo Directive de JAPAMI cuenta con facuitades
suficientes para obligaria en los términes del presente, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccion XVIl y XIX, 43 fraccian VIl y XI del Reglamento de los
Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de lrapuato,
Guanajuato; publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato, nimero 38, de fecha 07
de marzo del 2014; por lo que acude a la celebracion de este acto, de conformidad con las
facultades que le olorga el citado Reglamento. Acreditando su personalidad con el testimonio de
la Escritura Plblica Mo. 6 545 de facha 21 de abnil de 2014, pasada ante la Fe del Nolario Poblico
No. 27, Lic. Pedro Salgado Zuloaga, en legal ejercicio de este parlido judicial de Irapuato, Gto
mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesta de decir

verdad, [5‘ (
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1.4. Para efectos del presente instrumento legal, sefala como su domicilio el ubicado en Prolongasian
Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de Irapuato, Gto

1.5. Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

1.6. Que tiene |la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos y
memorias de calculo de los proyecitos de agua polable y los de drenaje sanitario, a efeclo de que
cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y que forman
parte de este convenio.

1.7. Que el presente convenio se autorizd en Reunidn del Comité de Planeacion, Operacion e
Incorporacion de los Servicios Numero 01/2015 de fecha 05 de Febrero de 2015,

1.8. JAPAMI supervisard el cumplimiento de las especificaciones técnicas de CONAGUA vy las
propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para la construccién de |as redes de
agua polable y drenaje asi como las descargas.

En consecuencia JAPAM| de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento publicadas en la
Ley de Ingresos del Municipic de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del ano 2015, y considerando gue
gasto que demanda y aporla el Fraccionamiento La Rigja, conformado por 88 viviendas de lipo interés
social.

2. DE EL DESARROLLADOR

21. Que Desarrollo y Promocion del Bajio, SA de CV., es una sociedad mercantil  legalmente
conslituida, lo que acredita mediante escrilura poblica niomero 65,243 de fecha 26 de abril dal
2004, pasada ante |a fa del Notario Publico No. 65 en ejercicio en Ledn, Guanajuato e inscrita en
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Ledn, Gto., e inscrita bajo el folio
mercantil nomero 5179720

2.2, Que su Apoderado General el C. Héctor German Hernandez Herrera, acude a la celebracicn del
presente acto mediante el testimonio del Acta Notarial numero 16102 de fecha 08 de diciembre
del afio 2014, otorgada ante la fe del Licenciado José Vazquez Camarena, MNotario Publico
nimero 53 del Partido Judicial de Irapuato, Guangjuate, mandato que a la fecha no le ha sido
limitade ni revocado, lo que declara bajo protesta de decir verdad.

23. Que tiene establecido su domicilio fiscal en Boulevard Lazaro Cardenas numero 43 Int, 5, Colonia
la Meoderna, de Irapuato, Guanajuato, C_p. 36680,

2.4.  Que su Registro Federal de Conlribuyentes es DPB040426 751.

2.5 CQue EL DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de infraestructura

necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitario combinado, segun el manual

de especificaciones técnicas y de acuerdo a los puntos de conexion indicados por JAPAMI v
anotados en planos,
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3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion del presente convenio,

3.2 Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio del
consentimiento que pudiera invalidario.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al contenido de las
siguientes,

CLAUSULAS.

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y administrativas
previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago de derechos y servicios por
incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Titulos de Explotacién, Supervision
de Obra, Recepcion de Obra y Aportacién de Obras Pluviales, del Fraccionamiento La Riga,
canfarmado por 98 viviendas de tipo Inferés Social que en concepto, precio unitario e importe se detallan
a continuacion;

R R IS T Aportacion PIOVia MARE i TR BRI Fon R AN
Gasto Arancel Importe
35.97 15,384.50 5533,380.47
APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART. FRACC. IX 5276,690.33
AT S S Loveltid deobras SRR TR IR NN e
Agua potable 793.16
Hrende 723.16
Sanitario
Drenaje Pluvial 453.55

e .-gai;;h'jﬁéﬂéﬁﬁgﬁ%ﬁﬁg’i, Incorporacién (InterésSocial)

Costo por Vivienda Total
Mumero
de Agua Drenaje ) o Total
viviendas | potable | sanitario Agua Potable Drenaje sanitario
a8 $7,309.90(51,457.00 5716,370.20 5142,786.00 £859,156.20
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SRR __ Titulos de explotacién
Namero Costo por Vivienda
de - Tatal
Viviendas titulos
as 51,822.08 5178,563.84
~ Supervision de obra
Imparte de
Derechos Arancel
131441027 2.50% 532,860.26

B0 TR R AR RS ~ Recepcién de obra

Longitud de

e Arancel

1969.97 3.78 57,446.49
SUMA DE DERECHOS
DERECHOS DE INCORPORACION 5859,156.20
Aportacidn Pluvial 5276,690.33
Titulos de explotacién 5178,563.84
Supervision de obra 532,860.26
RECEPCION DE OBRA 57.446.49
51,354,717.12
A CUENTA DE DERECHOS
LINEA DE AGUA POTABLE DE &'
DE DIAMETRO $209,622.05
RESUMEN
DERECHOS DE INCORPORACION A CUENTA DE DERECHOS
DERECHOS DE INCORPORACION  $859,156.20 ;?E"‘E,_.E e B $209,622.05
APORTACION PLUVIAL $276,690.33
TITULDS DE EXPLOTACION 5178,563.84
SUPERVISION DE OBRA %32,860.26
RECEPCIOM DE OBRA 57,446.49
L

TOTAL 51 354,717.12

wiwvi japami gob.mx
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AJUSTE DE DERECHOS:
DERECHOS DE INCORPORACION $1,354,717.12
(-) OBRA A CUENTA DE DERECHOS $209,622.05
(=) SUBTOTAL $1,145,005.07
(+) IVA $183,215.21
TOTAL A PAGAR $1,328,310.28

SEGUNDA. De conformidad con lo anterior EL DESARROLLADOR entregara como pago de derechos
la obra de cabecera citada a continuacion por la cantidad de $209 622.05 (Doscientos nueve mil
seiscientos veinlidés pesos 05/100 M.N.

1).- Linea de conduccién de 277.82 metros de longitud y 6 de didametro, con las especificaciones
técnicas requeridas por JAPAMI.

Para que EL DESARRCLLADOR pueda solicitar la recepcion de viviendas por parte del Organismo
Operador la obra de cabecera antes descrita debera estar concluida al 100% cien por ciento, misma que
debera ser previamente supervisada y autarizada por JAPAMI.

TERCERA. Al ser superior el importe de los derechos de incorporacion de los servicios al costo de la
obra de infraestructura EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir la cantidad de $1'328,310.16 (Un milldn
trescientos veintiocho mil trescientos diez pesos 16/100 M.N.}, LV A, incluido, de |a siguiente manera:

A) Un primer pago a la firma del presente convenio por la canlidad de $398,493.04 (Trescientos
noventa y ocho mif cuatrocientos noventa y tres pesas 04/100 MN.), LV A incluido.

B) 12 (doce) pagos mensuales y sucesivos por la cantidad $77,484.76 (Setenta y siete mil
cuatrocientos ochenta y cuatro pesos 76/100 M.N.)), cada uno de ellos incluido el IVA, debiendo
realizar dichos pagos como se relaciona mas adelante.

Pago 1 de 12. | 28-Jun-15
Pago 2 de 12. 28-Jul-15
tPago 3 de 12. | 28-Ago-15]

Pago 4 de 12. | 28-Sep-15

Pago § de 12, 28-Oct-15
Pago & de 12 28-Nov-15
Pago 7 de 12. 28-Dic-15 ’
(Pago 8 de 12. | 28-Ene-16]
Pago 9 de 12 | 28.Feb-16

Pago 10 de 12 25-Mar-15|
Pago 11 de 12. 28-Abril-16 |
Pago 12 de 12. | 28-

£,

IK
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Todos los pagos se hardn en el domicilio de JAPAMI mediante cheque cerificado por el importe
correspondienta, o por transferencia electrdnica con nimero de Clabe 030222147563102017, de la
Institucion Bancaria «Banco del Bajios.

CUARTA. Garantias. EL DESARROLLADOR ctorgara en favor de JAPAMI, a la fecha de firma del
convenio, 1 (un) pagaré por la cantidad de $209 622.05 (Doscientos nueve mil seiscientos veintidos
pesos 05100 M.N), a fin de garantizar el cumplimiento de la obra de infragstructura que es tomada a
cuenta, asi como 12 (doce) pagares por un importe cada uno de $77,484.76 (Setenta y siete mil
cuatrocientos ochenta y cuatro pesos 76/100 M.M.), a fin de garantizar los pagos convenidos

EL DESARROLLADOR esta de acuerdo que de exislir incumplimiento de su parte en las fechas
pactadas para los pagos correspondientes a JAPAMI, conforme al calendario establecido, pagaré los
recargos del 2% (dos por ciento) mensual, o bien la parte proporcional a los dias de maora,

En caso de alraso en alguno de los pagos mensuales, el préximo pago inmediato gue realice EL
DESARROLLADOR se aplicara por orden de prelacién a cubrir los recargos generados por dicha mora
en el pago y el resto se aplicard a la mensualidad siguiente, segun corresponda en nimero de pago y
mes,

En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir tres pagos conseculivos a la fecha de su
vencimiento quedard sin efecto el pago en parcialidades establecido en el inciso B) de la clausula
segunda del presente inslrumento legal, v le serdn exigibles todos los que le sigan en nimero ademas de
los ya vencidos hasta cubrir la totalidad de los derechos de incorporacian, por lo que a falta del mismao,
JAPAMI procedera al cobro respectivo por los medios legales necesarios que liene para lal efeclo,

QUINTA. Para que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion del Fraccionamiento La Rigja,
conformado por 98 viviendas de tipo Inferés Social, debera realizar la conexion de las descargas
demiciliarias tanto a la red, como a la vivienda.

SEXTA. La interconexidn de las redes del Fraccionamiento La Rigja, conformado por 98 viviendas de lipo
Interés Social, al sislema de agua potable y drenaje de JAPAMI esta condicionada a lo siguiente:

A) Que eslé concluida la linea de alimentacion de agua potable de 6" de didmelro desde la linea
existente ubicada en el Boulevard Enrique Colunga (Avenida San Rogue), hasta el predio sefalado
para el fraccionamiento, siendo responsable de gestionar el derecho de paso de la infraestructura ante
la enfidad correspondiente.

B) Que esté cublerto en su lotalidad e! pago de los derechos y olros gue se estipulan en la clausula
primera, conformea al arancel vigente de la elapa a enfregar. Cualguier ofro que se cause, se cubrird
de acuerdo a las tarifas vigentes a la fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el servicio.

C) Que todas las obras conslruidas para el funcionamiento de los servicios de agua potable, drenaje
sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se hayan evaluado previamente y haber
cumplido con las normas nacionales, estalales, ef manual de normas y las especificaciones de los
proyectos autorizados por JAPAMI, %\

D) Que se reciban a entera salisfaccion de JAPAM! fotalmente las obras consiruidas para el
funcionamiento de los servicios de agua potable y drenaje sanilario, los censos de viviendas
entragadas en ese momenlo, las memonas de célculo, planos de obra lerminada y manuales e

\
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operacion de las obras de fos sislemas de agua pofable y drenaje que dardn servicio al
fraccionamiento, por medio de un acla entrega-recepcion.

o
]

L.
t

E) Entregar el paso de servidumbre, por donde se infroducira la linea de conduccidn,

SEPTIMA. Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara la conexion a
las redes de agua potable y drenaje de JAPAMI, sin la previa autorizacién expresa y por escrito de esta,
se hara acreedor a las sanciones correspondientes previstas en el Reglamento de JAPAMI vigente en el
momento de la infraccidn, y se procederd a la inmediata cancelacion de dicha conexidn por parte del
personal técnico de JAPAMI.

OCTAVA, Los derechos mencionados en el presente convenio, amparan el servicio para uso doméstico
{casa habitacién), por lo que en caso de subdivision o darle un uso diferente, tendrén que presantar la
autorizacion correspondiente o pagar la contratacién conforme a lo eslipulado por JAPAMI,

NOVENA. Queda expresamente reconocido que JAPAMI es el dnico autorizado para contratar las tomas
y descargas domiciliarias, para los efectos del pago respeclivo por el servicio prestado en cada una de
las viviendas.

DECIMA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a parlir de la firma del presente convenio, el
calendaric de ejecucion de obra en donde conste el inicid y termind de las obras (el cual debera ser por
semana y concepto), asi como el nombre del residente de obra designando por parte de EL
DESARROLLADOR, quien tendra gue contar con Cédula Profesional asi como acreditar la experiencia
técnica para la ejecucion de los trabajos.

DECIMA PRIMERA. EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio designa a la
Arg. Adela Inés Garclfa Castafion, como Perito de Proyectos y Obras con carnet de perito de proyectos
¥ obras bajo el nimero de registro 393-13 y cedula profesional ntmero 8282773, el cual sera
respansable de que las obras se realicen de acuerdo a [os proyectos aprobados. La bitacora de obra
deberd estar firmada por el constructor, supervisor de  JAPAMI y el perito quien serd el responsable
directo por parte de EL DESARROLLADOR.

Asi mismo, EL DESARROLLADOR debera designar un Perito Corresponsable, solo en caso de que
existiera una modificacién suslancial del proyecto, quien serd responsable de entregar firmadas las
memorias y planos de los trabajos relatives al agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial,

De no ser asi, deberd entregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al momento de
llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

DECIMA SEGUNDA. En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al Perito
Corresponsable, se nofificard esle hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto de dar
cumplimiento al articulo 117 fraccion IV del Reglamento de Construccién para el Municipio de Irapuato,
Guanajuato,

DECIMA TERCERA. Ambas partes aceptan que la bitdcora de obra que se levante con motivo de este
convenio, formara parte integrante del mismo, la cual permanecera en la supervision de JAPAMI, para
gue realicen las consuitas requeridas en el lugar de las obras en forma conjunta tanto el Constructo

como EL DESARROLLADOR. /f

an
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La bitacora de obra, debera contener como minima los siguientes requisitos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al convenio de que se
trate.

2. Se debe contar con un original para JAPAMI vy dos copias, una para el perfo de EL
DESARROLLADOR y ofra para el Constructor.

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. E| contenido de cada nota debera precisar, segin las circunstancias de cada caso. numero,
clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacidn, causa, solucion,
prevencion, consacuencia econdmica, responsabilidad si la hubiere, y fecha de atencion, asi como la
referencia, en su caso, a la nota que se contesta,

Cada nota de bitdcora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el perito de proyectos y
obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAMI.

DECIMA CUARTA. El pago que realiza EL DESARROLLADOR es por concepto de los derechos y
servicios por incorporacion de las redes de Agua Pofable, Drenaje Sanitario, Titulos de Explofacion,
Supervisidn de Obra, Recepcidn de Obra y Aportacion de Obras Pluviales, cualguier olro derecho que se
cause se cobrara de acuerdo a las tarifas vigentes en el momento en gque solicite EL DESARROLLADOR
el servicio, siempre y cuando la prestacion de cualguiera de estos senvicios sea factible de
proporcionarse y acordes a |a infraestructura de JAPAMI.

DECIMA QUINTA. EL DESARROLLADOR dentro del plazo establecido en la licencia de urbanizacian
otorgada por la Direccion de Ordenamiento Territorial, debera concluir y poner a disposicion de JAPAMI,
las obras de infraestruciura materia de este convenio. En caso de que al término del periodo sefalado no
se hubiere terminado la obra por parte de EL DESARROLLADOR podra solicitar por escrito la
ampliacion del plazo mediante un convenio modificatorio, explicando los motivos de la ampliacién asi
como cubrir los derechos correspondientes.

Para el inicio de las obras de infraestruciura objeto de este convenio EL DESARROLLADOR. debera
atender la normaliva aplicable en materia ambiental y conseguir los permisos de canstruccian
correspondientes, asl mismo se sujetara al calendario de urbanizacion del Fraccionamiento La Rigja,
conformado por 98 viviendas de tipo Interés Social.

DECIMA SEXTA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias correspondientes, |a
suspension temporal o definitiva de la introduccion de obras hidrosanitarias, en caso de incumplimiento
de alguno de los puntos estipulados en el presente convenio.

DECIMA SEPTIMA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro ¥y la instalacion de un
medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada vivienda de acuerdo a la lraza
autorizada para el Fraccionamiento La Rigja, conformado por 98 viviendas de tipo Interés Social materia
de este convenio, de acuerdo a las especificaciones que este Organismo le indique en su momento,
mismos que deberan estar colocados entre el predio y sobre la banqueta.

VIGESIMA. Las partes eslablecen que para el caso de conlroversia del presente convenio seran
competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Glo., renunciando al fuero que les corresponde en
razdn de su domicilio presente o futuro.
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VIGESIMA PRIMERA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error, lesién

mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera invalidar los efectos juridicos
del mismo.

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presente convenio y sus

anexos, las partes o ralifican y firman por duplicado, en la ciudad de lrapuato, Guanajuato. a los 28
veintiocho dias del mes de mayo de 2015,

ARQ. ADELA INES GARCIA CASTANON
PERITO DE PROYECTOS

POR JAPAMI

RICARDO CASTRO TORRES
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS

HUMBERTO JAMIER ROSILES ALVAREZ
OR GENERAL

ESTEBAN J S BANDA GALLARDO
GERENTE INGENIERIA Y DISENO
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