JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO.
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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2015-10-TIERRA NUEVA

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las redes de Agua Potable,
Drenaje Sanitario y Pluvial, ‘Titulos de Explotacion y Recepcién de Obra, que celebran por una parte
la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.,
representada por Ricardo Castro Torres, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a
quien en {o sucesivo se le denominara JAPAMI, y por la otra, la Empresa denominada QUMA del
Bajio, S.A. de C.V,, representada en este acto por Rubén Huacuja Williams, en su caracter de
Apoderado Legal, a quien en lo sucesivo se le denominara EL. DESARROLLADOR, el cual celebran
de conformidad con las siguientes declaraciones y subsecuentes clausulas.

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Junta deé Agua Pétable, Drenaje, Alcantariltado y Séneamiehto del Municipio de lrapuato, Gto., Prol. Juan José Torres Landa No. 1720,

DECLARACIONES
DE JAPAMI

Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Pablica Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el articulo 2 del reglamento de
JAPAMI, creado por acuerda de Ayuntamiento de fecha 20 de octubre de 1984, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afio.

Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periddico Oficial
numero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion,
desinfeccion y conduccién del agua; la planeacién, construccion, mantenimiento y reparacién
de las redes y equipo necesario para el suministro de este servicio a la poblacion, asi como

del drengje, alcantarillado y saneamiento y andlisis de laboratorio; prevenir y controlar ia |
contaminacion de las aguas que tenga asignadas para la prestacion del servicio que le ha

sido encomendado; prevenir y controlar la contaminacion de las aguas que se descargan en

los sistemas de alcantarillado en los centros de poblacion urbanos y rurales, asi como Ia
realizacion de acciones y supervisiones necesarias para alcanzar sus objetivos. Todo lo

anterior, en coordinacion con las Direcciones Generales de Desarrolio Social y Humano,
Ordenamiento Territorial, de Obras Publicas y el Instituto de Planeacién Municipal, de
acuerdo con las Leyes, Reglamentos y disposiciones normativas municipales.

Que Ricardo Castro Torres, presidente del Consejo Directive de JAPAMI cuenta con
facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccion XV, XIX y XL, 43 fraccion VIl y XI
del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento
para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Guanajuato, nimero 38, de fecha 07 de marzo del 2014. .
’ : Y

Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracién de este acto, deleonformidad
con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando su personalidad con el
testimonio de la Escritura Publica No. 6,622, de fecha 12 de junio de 2014, pasada ante ig Fe

Cot Independencia, C.P. 36559 Irapuato, Gto. Conmutador: 606-91-00, AQUATEL 073 Fax: 626-04-00
www.japami.gob.mx

(o

/

\\ /
N

del Notario Pdblico No. 27, Licenciado Pedro Salgado Zuloaga, en legal ejercicio de é‘%e"“\

SRR

%,



JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO Y
SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO.

APAMI

s Tuagua. Tu enforno

partido judicial de Irapuato, Gto., mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado,
lo que declara bajo protesta de decir verdad; facultades publicadas por acuerdo de fecha 22
de junio de 2015, en el Periodico Oficial de! Gobiero del Estado de Guanajuato nimero 112,
Segunda Parte de fecha 14 de julio de 2015.

1.5. Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicade en =
Prolongacién Juan José Torres Larda 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de =
Irapuato, Gto.

1.6. Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29,

1.7. Que tiene 1a capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos y
memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje sanitario, a efecto de
que cumplan con tas normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y
que forman parte de este convenio.

1.8. Que el presente convenio se autorizé en Reunién del Comité de Planeacion, Operacion e
Incorporacion de los Servicios Numero 07/2015 de fecha 13 de julio de 2015.

1.9. JAPAMI supervisara el cumplimiento de las especificaciones técnicas de CONAGUA y las
propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para la construccion de las redes
de agua potable y drenaje asi como las descargas.

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento publicadas en
la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del afio 2015, y considerando
que el gasto que demanda y aporta el Fraccionamiento Tierra Nueva conformado por 636 viviendas
de tipo Interés Social y 5 Lotes comerciales. N

2. DE EL DESARROLLADOR ' }\ ;

!
2.4. Que QUMA del Bajio, S.A. de C.V., es una persona mora! legalmente constituida, lo que\é}
acredita mediante escritura pablica numero 20,667 de fecha 20 de marzo del 2015, pasada
ante la fe del Notario Publico No. 14 Juan Alberto Flores Alvarez, en ejercicio en Pachuca de
' Soto, Hidalgo e inscrita en el libro de comercio de la ciudad de Pachuca de Soto, Hgo., e
inserita bajo el folio mercantil nimero 3274*14 de fecha 21 de abril de 2015.

'JJJ

2.2. Que su Apoderado Legal Rubén Huacuja Williams, acude a la celebracion del presente acto
mediante el testimonio de la Escritura Pablica nimero 21,039 de fecha 05 de junio del afio
2015, otorgada ante la fe del Licenciado Juan Alberto Flores Alvarez, notario adscrito a la
notaria publica nimero 14 del Partido Judicial de Pachuca de Soto, Hidalgo, mandato que a
la fecha no le ha sido limifado ni revocado, o que declara bajo protesta de decir verdad.

2.3. Que tiene establecido su domicilio fiscal en Avenida Enrigue Colunga No. 1184 21 e
Fraccionamiento Colén de Irapuato, Guanajuato, C.p. 36597. L \

2.4. Que su Registro Federal de Contribuyentes es QBA 150320 PZ1. /Zf
(

Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., Prol. Juan Jose Tormes Landa No. 172V K
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2.5 Que EL. DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de infraestructura
necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitario combinado, segun el
manual de especificaciones técnicas y de acuerdo a los puntos de conexién indicados por
JAPAMI y anotados en planos.

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion del presente
convenio.

3.2 Manifiestan que en ¢l presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio dei
consentimiento que pudiera invalidario.

Dadas las declaraciones anteriores, ias partes estan de acuerdo en someterse al contenido de las
siguientes:

CLAUSULAS.

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y administrativas
previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago de derechos y servicios por
incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Titulos de Explotacion,
Supervision y Recepcion de Obra del Fraccionamiento Tierra Nueva, conformado por 636 |
viviendas de tipo Interés Social y 5 Lotes Comerciales, que en concepto, precio unitario e importe se
detallan a continuacién:

Agua potable’ 3366.27
Drenaje

Sanitario 2517.04
Drenaje Pluvial 1622.65

Némero Costo por Vivienda Total
de Ag ; | Total
ua Drenaje o
fa o Agua Potable Drenaje sanitario
Viviendas|  potable sanitario | )

636 $7,309.90 | $1,457.00 |54,649,096.40 | $926,652.00 $5,575,748.40

arancel
agua drenaje Qmedio (los) | costo

JI343 |S3048700 011 J6E

Comercial
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| | $154,082.70 0.2177 $ 33,537.60

$ 5,675,549.67

Nimero Costo por Vivienda

de j ' Total
Viviendas ‘ titulos

636 $1,822.08 $1,158,842.88

Concepto Longitud obras Arancel
Agua potable 3366.27 8.6
Drenaje . 8.6
Sanitario 2517.04
Drenaje Pluvial 1622.65 8.6

Impo_rte de Arancel
derechos i
$11,134,052.61 2.5% $ 278,351.32

LO“E;_":; de Arancel | 4
7505.96 3.78 S 28,372.53
Subtotal Derechos $ 7,141,116.39 /
(#) IVA ' $ 1,142,578.62
Total Derechos $ 8,283,695.01

$1,423,714.37
$ 227,794.30
$ 1,651,508.67

Red de alimentacidon de agua potable y equipamiento de pozo 76
(+} VA
Total

* Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantariiado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., Prol. Juan José
Col Independencia, C.P. 36559 lrapuato, Gto. Conmutador: 606-31-00, AQUATEL 073 Fax: 62
www. japami.gob.mx
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Total de Derechos| % 8,283,695.01
{-) a cuenta de
derechos| $ 1,651,508.67

Resumen Derechos| $ 6,632,186.34

Nota: El costo por Aportacion Pluvial no se cobrara debido a que descargara a un cuerpo receptor que no
pertenece a JAPAMI.

SEGUNDA. De conformidad con lo anterior, la cantidad a pagar por parte de EL
DESARROLLADOR correspondiente a los derechos y servicios por iricorporacion de las redes Agua
Potable, Drenaje Sanitario, Titulos de Explotacion, Supervision y Recepcién de Obra, de $6 632
186.34 (Seis millones seiscientos treinta y dos mil ciento ochenta y seis pesos 34/100 M.N.), 1.V.A.
incluido, obligandose EL DESARROLLADOR a cubrir dicha cantidad de la siguiente manera:

A) Un primer pago a la firma del presente convenio por la cantidad de $1°326,437.27 (Un milion
trescientos veintiséis mil cuatrocientos treinta y siete pesos 27/100 M.N.}, I.V.A incluido.

B} 4 (cuatro) pagos trimestrales y sucesivos por la cantidad $1°326,437.27 (Un ~miilon
trescientos veintiséis mil cuatrocientos treinta y siete pesos 27/100 M.N.)), cada uno de ellos
incluido el IVA, debiendo realizar dichos pagos como se relaciona mas adelante.

Pago 1 de 4 30-Qct-15
Pago 2 de 4. 30-Ene-16
Pago 3 de 4 30-Abr-18
Pago 4 de 4 30-Jul-16

Todos los pagos se haran en el domicilio de JAPAMI mediante cheque certificado por el importe k\
correspondiente, o por transferencia electréhica con niimero de Clabe 030222147563102017, de la

Institucion Bancaria «Banco del Bajio». . S/’

TERCERA. Para efecto de garantizar el total y cabal cumplimiento del presente convenio, EL
DESARROLLADOR se obliga a entregar a favor de JAPAMI, a la firma del presente convenio, una  /
fianza de cumplimiento de las obligaciones y obras a entregar por un monto de $6 957 257.73 (Seis
millones novecientos cincuenta y siete mil doscientos cincuenta y siete pesos 73/100 M.N.),
misma que debera ser otorgada por institucién mexicana debidamente autorizada para eilo, en favor %
y ha satisfaccion de JAPAMI. !

\
EL DESARROLLADOR esta de acuerdo que de existir incumplimiento de su parte en las fechas \ \a
pactadas para los pagos correspondientes a JAPAMI, conforme al calendario establecido, pagara
los recargos del 2% (dos por ciento) mensual, o bien la parte proporcional a los dias de mora. '\\\ A
b
En caso de atraso en alguno de los pagos mensuales, el proximo pago inmediato que realice EL N

DESARROLLADOR se aplicard por orden de prelacién a cubrir los recargos generados por dich?

v

)

b \.\.
Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., Prol, Juan ch:mes Landa No. 1720, o
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mora en el pago y el resto se aplicaré a la mensualidad siguiente, segin corresponda en nimero de
pago y mes.

En caso de que EL DESARROLLADOR deje de cubrir dos pagos consecutivos a la fecha de su
vencimiento quedara sin efecto el pago en parcialidades establecido en el inciso B) de la clausula
segunda del presente instrumento legal, y le serdn exigibles todos los que le sigan en numero
ademas de los ya vencidos hasta cubrir la totalidad de los derechos de incorporacion, por lo que a
falta det mismo, JAPAMLI procedera al cobro respectivo por los medios legales necesarios que tiene
para tal efecto.

CUARTA. Para el efecio de que EL. DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion del
Fraccionamiento Tierra Nueva, conformado por 636 viviendas de tipo Interés Social y 5 Lotes
Comerciales, EL DESARROLLADOR debera realizar la conexién de las descargas domiciliarias
tanto a la red, como a la vivienda,

QUINTA. La interconexion de las redes del Fraccionamiento de Tierra Nueva, conformado por 636

viviendas de tipo Interés Social y 5 Lotes Comerciales, al sistema de agua potable y drenaje de
JAPAMI esta condicionada a lo siguiente:

A) Que este cubierto en su totafidad el pago de los derechos y otros que se estipulan en la clausula
primera, conforme al arancel vigente de la etapa a entregar. Cualquier ofro que se cause, se
cubriré de acuerdo a las tarifas vigentes a la fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el
servicio.

B) Que todas las obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se hayan evaluado

previamente y haber cumplido con las normas nacionales, estatales, ef manual de normas y las

especificaciones de los proyectos autorizados por JAPAMI.

C) Que se reciban a entera satisfaccion de JAPAMI totalmente las obras construidas para el '

funcionamiento de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, los censos de viviendas
entregadas en ese momento, las memorias de célculo, planos de obra terminada y manuales de
operacion de las obras de los sistemas de agua polable y drenaje que daran servicio al
fraccionamiento, por medio de un acta entrega-recepcion.

D) Construir una linea de alimentacion, la cual se conectara a la linea de 8° ubicada en la
intercepcion de Ia Av. la Virgen y ia Av. Morelos.

E} Reequipar el pozo 76 con un moltor de 100 HP y fodo lo que resulte necesario para su
equipamiento eléctrico {arrancador, cable, etc.).

F) Eniregar una fianza de vicios ocultos de las obras que en su momento se reciban, por el 10% del
monto de las mismas.

G) Entregar el paso de servidumbre, por donde se infroducira la linea de conduccién.

Junta de Agua Potable, Drengje, Alcantarillado y Saneamiente del Municipto de Irapuato, Gto., Prol. Juan José Torres Landa Mo. 1720,

Col Independencia, C.P. 36559 Irapuato, Gio. Conmutador: 606-91-00, AQUATEL 073 Fax: 626-04-00
www._japami.gob.mx
2

N



JUNTA DE AGUA POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO ¥
SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO.

APAMI

i Tu ogua, Tu entorno
o

2. Se debe contar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el peritc de EL
DESARROLLADOR y otra para el Constructor.

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segun las circunstancias de cada caso: numero,
clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacién, causa, solucion, -
prevencion, consecuencia economica, responsabilidad si la hubiere, y fecha de atencion, asi
como la referencia, en su caso, a ia nota que se contesta.

Cada nota de biticora debera ser firmada por e! Constructor y avalada tanto por el perito de
proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAML

OCTAVA. JAPAMI designa para el presente convenio al Arg. Roberto Carlos Castro Salazar, como
Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de Ingenieria y Disefio de conformidad
con las atribuciones que ‘e otorga el articulo 71 en relacién con el articulo 75 fraccion it y VI del
Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantariltado y Saneamiento para el Municipio
de lrapuato, Guanajuato; para supervisar, controlar, vigilar y revisar las obras de infraestructura de agua
patable, drenaje, alcantarillado y saneamiento del fraccionamiento Tierra Nueva, conforme al proyecto de
obra que presente EL DESARROLLADOR yen base ala Licencia de Urbanizacion.

Asi mismo, el supervisor de obra llevara en la bitacora el registro de los avances y aspectos relevantes
de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los mismos.

NOVENA - E! pago que realice EL DESARROLLADOR por concepto de derechos y servicios por
Incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Titulos de Explotacion, Supervision y
Recepcion de Obra, corresponde exclusivamente a ta conexion de las redes de agua potable y
drenaje sanitario y pluvial del fraccionamiento a las redes de JAPAMI, cualquier otro derecho que se
cause se cobrara de acuerdo a las tarifas vigentes en el momento en que solicite EL
DESARROLLADOR el servicio, siempre ¥ cuando la prestacion de cualquiera de estos servicios sea |}
factible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAMI. i

e

oy

DECIMA. JAPAMI otorga el plazo de 12 meses a EL. DESARROLLADOR en el cual tendra que

concluir la obra de infraestructura materia del mismo y ponerla a disposicion de JAPAMI. En caso de /
que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la obra por parte de EL
DESARROLLADOR podra solicitar la ampliacion del plazo mediante un programa modificatorio y la

solicitud por escrito, explicando los motivos de la ampliacién debiendo cubrir los derechos .
correspondientes por supervision.

Para el inicio de las obras de infraestructura objeto de este convenio EL DESARROLLADOR debera
atender la normativa aplicable en materia ambiental y conseguir los permisos de construccion
correspondientes, asi mismo se sujetara al calendario de urbanizacion del Fraccionamiento Tierra
Nueva, conformado por 636 viviendas de tipo Interés Social y 5 Lotes Comerciales.

N
i
(\ ¥
"\u /
DECIMA PRIMERA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias /;(%
correspondientes, ia suspension temporal o definitiva de la introduccién de obras hidrosanitarias, en © /v
caso de incumplimiento de alguno de los puntos estipulados en el presente convenio.

Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., Prol. Juan Jose Tow@a Ng. 1720,\@
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DECIMA SEGUNDA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la instalacion de un
medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPANMI por cada vivienda de acuerdo a la traza
autorizada para el Fraccionamiento Tierra Nueva, conformado por 636 viviendas de tipo Interés
Social y 5 Lotes Comerciales, materia de este convenio, de acuerdo a las especificaciones que
este Organismo le indique en su momento, mismos que deberén estar colocados entre el predio y
sobre la banqueta.

DEGIMA TERCERA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presente convenio
seran competentes los fribunales de la ciudad de Irapuato, Guanajuato; renunciando al fuero que les
corresponde en razon de su domicilio presente o futuro.

DECIMA CUARTA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error, lesion,

maia fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera invalidar los efectos
juridicos del mismo.

Enterados del alcange y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas de! presente convenio y

sus anexos, las partés lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de lrapuato, Guanajuato, a los
30 treinta dias gel mes de julio de 2015.

POR EL DESARROLLADOR.

RUBEN HUACUJA WILLIAMS
APODERADO LEGAL.

ARQ. CLAUDIA CAMARGO SEGOVIA
PERITO DE RROYECTOS
\’\";
POR JAPAMI i

|

RICARDO CASTRO TORRES
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS

1
PEDRO AUAMILLA SOT(/ /.
TESQRERO /l /
ESTEBAN JESUS BA ALLARDO

GERENTE DE INGE

Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de frapuato, Gto., Prol. Juan José Torres Landa \) 1720,
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