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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2015-13-FRACCIONAMIENTO LOMBARDIA

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacién de las redes de Agua Potable,
Drenaje Sanitario y Pluvial, "Titulos de Explotacion y Recepcion de Qbra, que celebran por una parte
la Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarilado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.,
representada por Ricardo Castro Torres, en su caracter de Presidente del Consejo Directivo, a
quien en lo sucesivo se le denominaréa JAPAMI, y por la otra, la Empresa denominada Inmobiliaria
Jardines del Campestre, S.A.. de C.V., representada en este acto por José de Jesis Anda
Aguado, en su caracter de Apoderado Legal, a quien en lo sucesivo se le denominara EL
DESARROLLADOR, el cual celebran de conformidad con las siguientes declaraciones y
subsecuentes clausulas.

DECLARACIONES
1. DEJAPAMI

11. Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Publica Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, segun lo dispone el articulo 2 del reglamento de
JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de fecha 20 de octubre de 1984, publicado
en el Periodico Oficial de! Estado de Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afo.

1.2. Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el Periddico Oficial
nimero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la deteccion, extraccion,
desinfeccién y conduccion del agua; ia planeacion, construccidn, mantenimiento y reparacion
de las redes y equipo necesario para el suministro de este servicio a la poblacién, asi como

del drenaje, alcantarillado y saneamiento y andlisis de laboratorio; prevenir y controlar la
contaminacion de las aguas que tenga asignadas para la prestacidn del servicio que le ha !

sido encomendado; prevenir y controlar a contaminacion de las aguas que se descargan en
los sistemas de alcantarillado en los centros de poblacion urbanos y rurales, asi como 1a

realizacién de acciones y supervisiones necesarias para alcanzar sus objetivos. Todo lo

anterior, en coordinacién con las Direcciones Generales de Desarrollo Social y Humano,
Ordenamiento Territorial, de Obras Publicas y el Instituto de Planeacion Municipal, de
acuerdo con las Leyes, Reglamentos y disposiciones normativas municipales.

1.3. Que Ricardo Castro Torres, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI cuenta c&n
facultades suficientes para obligaria en los términos del presente, de conformidad con |

del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento)

para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; publicado en el Peribdico Oficial del Estad
Guanajuato, nimero 38, de fecha 07 de marzo del 2014,

1.4. Que el presidente del Consejo Directivo acude a la celebracién de este acto, de conformidad
con las facultades que le otorga el citado Reglamento, acreditando su personalidad con el
testimonio de !a Escritura Publica No. 6,622, de fecha 12 de junio de 2014, pasada ante la Fe
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del Notario Publico No. 27, Licenciado Pedro Salgado Zuloaga, en legal ejercicio de este
partido judicial de Irapuato, Gto., mandato que a ta fecha no le ha sido limitado ni revocado,
lo que declara bajo protesta de decir verdad, facultades publicadas por acuerdo de fecha 22
de junio de 2015, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato numero 112,
Segunda Parte de fecha 14 de julio de 2015. '

1.5. Para efectos del presente instrumento legal, sefiala como su domicilio el ubicado en
Prolongacion Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia, de la Ciudad de

Irapuato, Gto.
1.6.  Su registro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29.

1.7.  Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar los planos y
memorias de célculo de los proyectos de agua potable y los de drenaje sanitario, a efecto de
que cumplan con las normas y especificaciones del manual de especificaciones técnicas y
gue forman parte de este convenio.

1.8. Que el presente convenio se autorizé en Reunion del Comité de Planeacién, Operacion e
Incorporacion de los Servicios Nimero 11/2015 de fecha 05 de octubre de 2015.

1.9. JAPAMI supervisara el cumplimiento de las especificaciones técnicas de CONAGUA vy las
propias del Organismo, y ademas los proyectos autorizados para la construccion de fas redes
de agua potable y drenaje asi como las descargas. :

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento publicadas en
la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del afio 2015, y considerando L
gue el gasto que demanda y-aporta el Fraccionamiento Lombardia conformado por 312 viviendas

de tipo Residencial.

B

"21. Que INMOBILIARIA JARDINES DEL CAMPESTRE, S.A. de C.V., es una persona moral ‘
legalmente constituida, lo que acredita mediante escritura pablica nimero 137 de fecha 15 |
de junio de 1992, pasada ante la fe del Notario Publico No. 58 Lic. Daniel Francisco Cabeza 17[ :
de Vaca Hernandez, en ejercicio en Ledn, Guanajuato; e inscrita en el libro de comercio de la /
ciudad de Ledn, Guanajuato bajo el folio mercantil nimero 1271 de fecha 21 de enero de
1993.

2. DE EL DESARROLLADOR : | D\\

2.2. Que su Apoderado Legal José de Jesls Anda Aguado, acude a la celebracion del presente/
acto mediante el testimonio de la Escritura Plblica numero 4,765 de fecha 20 septiembre d
2013, pasada ante la fe del Notario Publico No. 104, Lic. Jesus Luis Vega Castillo, £o
ejercicio y residencia en la ciudad de Leon, Guanajuato; mandato que a la fecha no fe ha-,
sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesta de decir verdad.

2.3. Que tiene establecido su domicilio fiscal en Privada la Luz No. 100-B, Fracc. Jardines del

Campestre Ledn, Guanajuato, C.p. 37120. ‘ , @/ .
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2.4. Que su Registro Federal de Contribuyentes es 1JC9206156Q9

2.5 Que EL DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de infraestructura
necesaria para los sistemas de agua potable, drenaje sanitario combinado, segun el
manual de especificaciones técnicas y de acuerdo a los puntos de conexion indicados por
JAPAMI y anctados en planos.

3. DE LAS PARTES.

3.4 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracion del presente
convenio.

3.2 Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio del
consentimiento que pudiera invalidarlo.

Dadas las declaraciones anteriores, las partes estan de acuerdo en someterse al contenido de las
siguientes:

CLAUSULAS.

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y administrativas
previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago de derechos y servicios por
incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Pluvial, Titulos de Explotacion,
Supervisién y Recepcion de Obra del Fraccionamiento Lombardia conformado por 312 viviendas
de tipo Residencial, que en concepto, precio unitario e importe se detallan a continuacion:

Gasto Arancel Importe
200.14 $ 15,384.50 $ 3,079,053.83

APORTACION INTERES SOCIAL 50% ART, 44
FRACC. IX \

Hectareas Densidad Numero de Viviendas/
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Agua potable 4747.57
Drenaje
Sanitario 3172.64
Drenaje
Pluvial 372.01

NGmero Costo por Vivienda Total
de Agua Drenaje o Total
Viviendas . Potgabie sanita rjio Agua Potable Drenaje sanitario
32 |$9,280.20( $1,868.10 |§2,895,640.80 $582,847.20 $3,478,488.00
) arancel
Comercial - -
agua drengje Qmedio (Ips) Costo
0 0.0000 $0.00
0.0000 $0.00
Total $3,478,488.00

Nimero Costo por Vivienda
de Total
Viviendas Titulos .
32 $1,822.08 $ 568,488.96

tongitud

Concepto obras Arancel |
Agua potable 4747.57 8.6 $40829.10 |
Drenaje
Sanitario 3172.64 86 $27,284.70
Drenaje
Pluvial 37201 8.6 $3,199.29

Total $71,313.09/

7
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Importe de la
obra Arancel |
$ 10,660,030.52 2.0% $217,200.61 5

Lor:)gt:trgg de Arancel
8202.22 3.78 $31,344.59
TOTAL DE DERECHOS $379,8346.29

Colector pluvial | $6,856,036.19

Linea alimentacion agua potable | $ 1,234,267_,18
Total| $8090303.37

RESUMEN: o
Derechos de Incorporacion $ 6'877,400.12 ‘
(-) Obraacuenta $ 8°090,303.37

(=) Saldo a favor : $ 644,414.29

(+) VA $_ 103.106.29

Total saldo a favor. .~ § 747520.57 - \\

'SEGUNDA. De conformidad con lo anterior EL- DESARROLLADOR entregara como pago de
derechos las obras de cabecera citadas a continuacion por la cantidad de $ 8,090,303.37 (Ocho
millones noventa mil trescien_tos fres pesos 37/100 M.N, consistentes en:

F

1) Colector pluvial por un monto de $6, 856,036.19.

2) Linea de alimentacion de agua potable del Fraccionamiento VILLAS DE BERNALEJO 3
Fraccionamiento LOMBARDIA por un monto de $1°234,267.18 SIN IVA. '

,Pafa que EL DESARROLLADOR pueda solicitar Ja recepcion \qe viviendas por parte del Organisry
Operador las obras de cabecera antes descritas deberan estar'concluidas al 100% cien por ciefio, "
las cuales deberan ser supervisadas y autorizarlas previamente por JAPAMIL /o

7 )
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TERCERA, Al ser superior el importe de las obras que realizara EL DESARROLLADOR e resulta
un saldo a favor por la cantidad de $747,520.57 IVA INCLUIDO, mismo que sera absorbido por EL
DESARROLLADOR sin tener derecho a indemnizacion alguna, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 14 fraccion Xi inciso i), de fa Ley de Ingresos para el Municipio de Irapuato Gto., para el
Ejercicio Fiscal del afic 2015.

CUARTA. Para efecto de que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacién del
Fraccionamiento Lombardia conformado por 312 viviendas de tipo Residencial, EL
DESARROLLADOR debera realizar la conexién de las descargas domiciliarias tanto a la red, como
a la vivienda.

QUINTA. La interconexion de las redes del Fraccionamiento Lombardia conformado por 312
viviendas de tipo Residencial, al sistema de agua potable y drenaje de JAPAMI esta condicionada
a lo siguiente: ‘

A) Que esté cubierto en su totalidad el pago de los derechos y otros que se estipulan en la clausula
primera, conforme al arancel vigente de la etapa a entregar. Cualquier otro gue se cause, So
cubrird de acuerdo a las tarifas vigentes a la fecha en que EL DESARROLLADOR solicite el
servicio.

B} Que todas fas obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se hayan evaluado
previamente y haber cumplido con las normas nacionales, estatales, el manual de normas y las
especificaciones de los proyectos autorizados por JAPAMI.

C) Que se reciban a entera satisfaccién de JAPAMI totalmente las obras construidas para el
funcionamiento de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, los censos de viviendas
entregadas en ese momento, las memorias de célculo, planos de obra terminada y manuales de
operacion de las obras de Jos sistemas de agua potable y drenaje que dardn servicio al
fraccionamiento, por medio de un acta entrega-recepcién.

D) Entregar los pasos de servidumbre, por donde se introduciran el colector pluvial y la linea de
conduccién.

Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara ia conexién a las
redes de agua potable y drenaje de JAPAMI, sin la previa autorizacién expresa y por escrito de
JAPAMI, EL DESARROLLADOR se hard acreedor a las sanciones correspondientes previstas en el
Reglamento de JAPAMI vigente en el momento de la infraccion, y se proceders a la inmediata
cancelacion de dicha conexién por parte de JAPAMI. \

Los derechos antes mencionados amparan el servicio para uso doméstico (casa habitacién), por lgf* \‘
. r . kY i)
correspondiente o pagar la contratacion conforme a lo estipulado por JAPAMI. ;/
_ \ g

)

descargas domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por el servicio prestado en cada ynad \

las viviendas.
i
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SEXTA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de la firma del presente convenio, el
calendario de ejecucion de obra en donde conste el inicié y termind de las obras (el cual debera
ser por semana ¥ concepto} y €l nombre del residente de obra designando por parte de EL
DESARROLLADOR, quien tendra que contar con Cédula Profesional asi como acreditar la
experiencia técnica para la ejecucion de los trabajos.

EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio designa al Argq. José Luis
Fajardo Lona, como Perito de Proyectos y Obras con carnet de perito de proyectos y obras bajo el
namero de registro 009-81 y cedula profesional numero 718459 el cual sera responsable de que
las obras se realicen de acuerdo a los proyectos aprobados. La bitacora de obra debera estar
firmada por €l constructor, supervisor de JAPAM! y el perito quien seré el responsable directo por
parte de EL DESARROLLADOR.

Asf mismo, se debera designar un Perito Corresponsable, solo en caso de que existiera una
modificacién sustancial del proyecto, quien sera responsable de entregar firmadas las memorias y
planos de los trabajos relativos al agua potable, drenaje sanitario y drenaje piuvial.

En caso contrario, debera entregar los planos avalados y firmados por el perito responsable al i
momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos Y Obras o al Perito Corresponsable, se notificara
este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto de dar cumplimiento 1V del articulo 117
del Reglamento de Construccién para el Municipio de irapuato, Guanajuato.

SEPTIMA. Ambas paries aceptan que la bitacora de obra que se levante con motivo de esie
convenio, formara parte integrante del mismo, la cual permanecera en la supetvision de JAPAMI,
para que realicen |as consultas requeridas en el lugar de las obras en forma conjunta el Constructor
y EL DESARROLLADOR. N

La bitacora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisitos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al convenio de
que se trate.

2. Se debe contar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el perito de EL
DESARROLLADOR y otra para el Constructor. %

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, segun las circunsiancias de cada caso: nUMero:-. N
clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacion, causa, solycién,
© prevencion, consecuencia econdmica, responsabilidad si la hubiere, y fecha de atencidh, asl

como la referencia, en su caso, a la nota que se contesta.
7z
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proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAMI.

OCTAVA. JAPAMI designa para el presente convenio al Ing. Roberto Castro Salazar, como
Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de Ingenieria y Disefio de conformidad
con las atribuciones que le otorga el articulo 71 en relacion con el articulo 75 fraccién Il y Vil del
Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio
de lrapuato, Guanajuato; para supervisar, controlar, vigilar y revisar tas obras de infraestructura de agua
potable, drenaje, alcantarillado y saneamiento del fraccionamiento Lombardia, conforme al proyecto de
obra que presente EL DESARROLLADOR vy en base a la Licencia de Urbanizacién.

Asi mismo, el supervisor de obra llevaré en la bitacora el registro de los avances y aspectos relevantes
de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los mismos.

NOVENA .- Ei pago que realice EL. DESARROLLADOR por concepto de derechos y servicios por
Incorporacion de las redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Pluvial, Titulos de Explotacion,
Supervisién y Recepcion de Obra, corresponde exclusivamente a la conexion de las redes de agua
potable y drenaje sanitario y pluvial del fraccionamiento a las redes de JAPAMI, cualquier otro
derecho que se cause se cobrara de acuerdo a las tarifas vigentes en el momento en que solicite EL
DESARROLLADOR ei servicio, siempre y cuando la prestacion de cualquiera de estos servicios sea
factible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAMI,

DECIMA. JAPAMI otorga el plazo de 12 meses a EL DESARROLLADOR en el cual tendra que
concluir [a obra de infraestructura materia del mismo y ponerla a disposicion de JAPAMI. En caso de
que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la obra por parte de EL
DESARROLLADOR podra solicitar la ampliacion del plazo mediante un programa modificatorio y la
solicitud por escrito, explicando los motivos de la ampliacion debiendo cubrir los derechos
correspondientes por supervision.

Para el inicio de las obras de infraestructura objeto de este convenio EL DESARROLLADOR debera
atender la normativa aplicable en materia ambiental y conseguir los permisos de construccion~
correspondientes, asi mismo se sujetara al calendario de urbanizacién del Fraccionamiento\x_
Lombardia, conformado por 312 viviendas de tipo Residencial.

DECIMA PRIMERA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias ;/

correspondientes, |la suspension temporal o definitiva de la introduccién de obras hidrosanitarias, en .
caso de incumpiimiento de alguno de los puntos estipulados en el presente convenio. _ [

DECIMA SEGUNDA. EL DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la instalacién de gn /
medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada vivienda de acuerdo a la trazh
autorizada para el Fraccionamiento Lombardia conformado por 312 viviendas de tipo
Residencial, materia de este convenio, de acuerdo a las especificaciones que este Organismo le
indique en su momento, mismos que deberan estar colocados entre el predio y sobre la banquet/a.ﬁ_

DECIMA TERCERA. Las partes establecen que para el caso de controversia del presente comfveniow
seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato, Guanajuato; renunciando al fuero c{ue les
corresponde en razén de su domicilio presente o futuro. \
o '\‘

D
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DECIMA CUARTA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo, error, lesion,
mala fe, ni cualquier otro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera invalidar los efectos
juridicos del mismo.

Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las cléusulas del presente convenio y
sus anexos, las partes lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de Irapuato, Guanajuato, a los
08 ocho dias del mes de octubre de 2015.

POR EL DESARROLLADOR,

[
NDA AGUADO
LEGAL

JOSE DE JESU
APODE

ARQ. JOSE LU
PERITO D

POR J Mi

RICARDO CASTRO TORRES
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS
O
STEBAN JESUSIBANDA GALLARDO = - .
/ ERENTE DEINGENIERIA Y DISERNO SUPERVISOR DEL FRACCIONAMIENTO

Nota: La presente hoja de firmas forma parte integrante del convenio para pago de derechos de
incorporacién No. JAPAMI/FACT/DOM/2015-13-FRACCIONAMIENTO LOMBARDIA.
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