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CONVENIO PARA PAGO DE DERECHOS DE INCORPORACION
No. JAPAMI/FACT/DOM/2015-21- FRACCIONAMIENTO COLINAS
DEL RIO 1l

Convenio sobre pago de Derechos y Servicios por Incorporacion de las Redes de Agua
Potable y Titulos de Explotacidon, que celebran por una parle la Junla de Agua Polable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapualo, Glo., representada por
Ricardo Castro Torres, en su caracler de Presidente del Consejo Direclivo, a quien en
lo sucesivo se le denominara JAPAMI, v por la ofra, la Empresa denominada la Empresa
denominada SYB Desarrollados Urbanos, S.A. de C.V., representada en este acto por
Maria Silvia Davila Lozano, en su caracter de Apoderada Legal,, a quien en lo
sucesivo se le denominara EL DESARROLLADOR, el cual celebran de conformidad con
las siguientes declaraciones y subsecuentes dausulas.

DECLARACIONES

1. DE JAPAMI

1.1; Cue es un Organismo Plblico Descenlralizado de la Administracidn Publica
Municipal, con personalidad juridica y patrimonio propios, segln lo dispone el
arliculo 2 del reglamento de JAPAMI, creado por acuerdo de Ayuntamiento de
fecha 20 de octubre de 1984, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Guanajuato el dia 2 de Noviembre del mismo afio,

1.2, Que de conformidad con el reglamento vigente de JAPAMI publicado en el
Periddico Oficial numero 38 de fecha 07 de marzo de 2014, le corresponde la
deteccidn, exlraccién, desinfeccién y conduccion del agua; la planeacion,
conslruccidon, mantenimiento y reparacion de las redes y equipo necesario para
el suministro de este servicio a la poblacién, asi como del drenaje,
alcantarillado y saneamiento y andlisis de laboratorio; prevenir y controlar |a
contaminacian de las aguas que tenga asignadas para la prestacion del servicio
que le ha sido encomendado; prevenir y controlar la contaminacion de las aguas
gue se descargan en los sistemas de alcantarillado en los centros de poblacion
urbanos y rurales, asi como |a realizacidén de acciones y supervisiones necesarias
para alcanzar sus objetivos. Todo lo anterior, en coordinacidn con las Direcciones
Generales de Desarrollo Social y Humano, Ordenamiento Territorial, de Obras
Publicas y el Inslituto de Planeacion Municipal, de acuerdo con las Leyes,
Reglamenlos y disposiciones normativas municipales.

1.3. Que Ricardo Castro Torres, presidente del Consejo Directivo de JAPAMI cuenta /
con facultades suficientes para obligarla en los términos del presente, de ,
conformidad con lo dispuesto en los articulos 25 fraccion |, 28, 42 fraccidn XVl y |
XIX, 43 fraccion VIl y Xl del Reglamento de los Servicios de Agua Polable,

Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato;
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Guanajuato, nimero 38, de fecha
07 de marzo del 2014; por lo que acude a la celebracion de este acto, de
conformidad con las facultades que le otorga el citado Reglamento, Acredilando _ 2
su personalidad con el testimonio de la Escrilura Publica MNo. 6,622 de fecha 12 ' '[;\
de junio de 2014, pasada ante la Fe del Motario Publico No. 27, Lic. Pedro —
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Salgado Zuloaga, en legal ejercicio de este partido judicial de Irapuato, Glo,,
mandato que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara bajo
protesta de decir verdad, facultades publicadas por acuerdo de fecha 22 de junio
de 2015, en el Peridgdico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato nimero
112, Segunda Parte de fecha 14 de julio de 2015,

1.4. Que para efectos del presente instrumento legal, sefala como su domicilio el
ubicado en Prolongacion Juan José Torres Landa 1720, Colonia Independencia,
de la Ciudad de Irapuato, Glo.

1.5. Que Su regisiro federal de contribuyentes es: JAP-841102-C29,

1.6. Que tiene la capacidad legal, técnica y administrativa para revisar y aprobar
los planos y memorias de calculo de los proyectos de agua potable y los de
drenaje sanitario, a efecto de que cumplan con las normas y especificaciones del
manual de especificaciones técnicas y que forman parte de este convenio.

1.7. Que el presente convenio se autorizd en Reunidn del Comité de Planeacion,
Operacion e Incorporacion de los Servicios Nimero 13/2015 de fecha 10 de
diciembre de 2015.

1.8. JAPAMI supervisard el cumplimiento de las especificaciones técnicas de
CONAGUA vy las propias del Organismo, ¥y ademas los proyectos autorizados
para la construccion de las redes de agua potable y drenaje asi como las
descargas.

En consecuencia JAPAMI de acuerdo a las tarifas aprobadas por el H. Ayuntamiento
publicadas en la Ley de Ingresos del Municipio de Irapuato para el Ejercicio Fiscal del afio
2015, y considerando que el gasto que demanda y aporla el Fraccionamiento Colinas del

Rio I, conformado por 5 viviendas de tipo Interés Social,

2. DE EL DESARROLLADOR {

24. Que 5YB Desarrollos, S A. de CV,, es una persona moral legalmente constituida, lo F &
que acredita mediante escrilura pdblica namero 456 de fecha 25 de julio del 2003, \
pasada ante la fe del Notario Plblico No, 2 en ejercicio en Pénjamo, Guanajuato e _j-a/'l

inscrita en el libro de comercio de la ciudad de Irapuato, Gto., e inscrita bajo el folio
mercantil nimero 15188*17.

2.2,  Que su Apoderada Legal Maria Silvia Davila Lozano, acude a la celebracién del
presente acto mediante el testimonio de la Escritura Publica nomero 31,170 de fecha
17 de julio del afio 2014, otorgada ante la fe del Licenciado José Aben Amar
Gonzalez Herrera, notario adscrito a la notaria publica nimero 49 del Partido
Judicial de Irapuato, Guanajuato, cuyo testimonio quedd debidamente inscrito en el
registro publico de la propiedad y de comercio de la ciudad de Irapuato, Guanajuato,
bajo el folio mercantil nimero 15189*17 de fecha 05 de agoslo de 2014, mandato
que a la fecha no le ha sido limitado ni revocado, lo que declara bajo prolesla de

decir verdad,
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2.3.  Que tiene establecido su domicilio fiscal en Cascada No. 1141 A Colonia las Reynas
de Irapualo, Guanajuato, C.p. 36660,

2.4.  Que su Registro Federal de Contribuyentes es: SDU 030725 MR7.

25. Que EL DESARROLLADOR llevara a cabo por su cuenta todas las obras de
infraeslruciura necesaria para los sistemas de agua polable, drenaje sanitario
combinado, segin el manual de especificaciones técnicas y de acuerdo a los
puntos de conexion indicados por JAPAMI y anotados en planos,

3. DE LAS PARTES.

3.1 Que se reconocen la personalidad con la que comparecen a la celebracién del
presente convenio.

3.2 Manifiestan que en el presente conlralo no hay error, dolo, mala fe o
cualguier vicio del consentimiento que pudiera invalidarlo.

Dadas las declaraciones anteriores, las parles estan de acuerdo en someterse al
contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Conforme a lo expuesto y como resultado de las verificaciones técnicas y
administrativas previas, EL DESARROLLADOR se obliga a cubrir a JAPAMI el pago
de derechos y servicios por incorporacidn de las redes de Agwa Potable, Drenaje
Sanitario y Pluvial, Titulos de Explotacién, Supervisién de Obra, Recepcion de
Obra y Titulos de Explofacién, del Fraccionamiento Colinas del Rio ll, conformado /
por § viviendas de tipo Interés Social, que en conceplo, precio unitario e importe se
detallan a continuacion:

-04-COLINA 5 DEL RIO N

Derechos de
Mumero incorporacion Total
de { Interés social) Total
Viviendas Agua Drenaje Agua Drenaje
Potable sanitario Potable sanitario
5 57,309.90 5 36,549.50 50.00 5 36,549.50
¥ . 7
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| agua drenaje Dm edio (Ips) I costo
o |$304437.00 0.0000 _ $ 0.00
$154,082.70 0.0000 $0.00
Total ¢ 36,549.50

Numero Costo por Vivienda
de
Viviend titufgs Total
as
5 $1,822.08 $9,110.40

EN COI 'I."i':-"rilf.-':i

(=) SUBTOTAL  $ 45,659.90

(+) VA $ 7,30558
TOTALAPAGAR $ 52,965.48

DESARROLLADOR correspondiente a los derechos y servicios por incorporacion de
las redes Agua Potable y Titulos de Explotacién de $52 965.48 (Cincuenta y dos mil
novecientos sesenta y cinco pesos 48100 M.N), ILV.A. incluido, obligandose EL
DESARROLLADOR a cubrir dicha cantidad en una sola exhibicidn el dia 13 de enero
de 2016, en el domicilio de JAPAMI mediante cheque cerlificado por el imporle (

A

SEGUNDA. De conformidad con lo anterior, la cantidad a pagar por parte de EL ;{

comespondiente, o por lransferencia eleclrdnica con  ndmero  de  Clabe
030222147563102017, de la Institucién Bancaria «Banco del Bajios.

TERCERA. Para el efecto de que EL DESARROLLADOR lleve a cabo la urbanizacion
del Fraccionamiento Colinas del Rio |l conformado por § viviendas de tipo Interés
Social, EL DESARROLLADOR debera realizar la conexion de las descargas
domiciliarias tanto a la red, como a la vivienda.

N
QUINTA. La interconexion de las redes del Fraccionamiento Colinas del Rio I L\
conformado por 5§ viviendas de tipo Interés Social, al sistema de agua potable y
drenaje de JAPAMI esta condicionada a lo siguiente:

A) Que esté cubierto en su totalidad el pago de los derechos y otros que se estipulan
en la clausula primera, conforme al arancel vigente de la etapa a entregar. Cualqguier
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otro que se cause, se cubrira de acuerdo a las tarifas vigentes a la fecha en que EL
DESARROLLADOR solicite el servicio.

B) Que todas las obras construidas para el funcionamiento de los servicios de agua
potable, drenaje sanitario y pluvial realizadas por EL DESARROLLADOR, se hayan
evaluado previamente y haber cumplido con las normas nacionales, estatales, el
manual de normas y las especificaciones de los proyectos autorizados por JAPAMI.

C) Que se reciban a entera satisfaccion de JAPAMI totalmente las obras construidas
para el funcionamiento de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, los
censos de viviendas entregadas en ese momento, las memorias de calculo, planos
de obra terminada y manuales de operacidn de las obras de los sistemas de agua
potable y drenaje que daran servicio al fraccionamiento, por medio de un acta

entrega-recepcion.

D) Entregar una fianza de vicios ocultos de las obras que en su momento se reciban,
por el 10% del monto de las mismas.

Para el caso de que por alguna circunstancia EL DESARROLLADOR realizara la
conexién a las redes de agua potable y drenaje de JAPAMI, sin la previa autorizacion
expresa y por escrito de JAPAMI, EL DESARROLLADOR se hara acreedor a las
sanciones correspondientes previstas en el Reglamento de JAPAMI vigente en el
momento de la infraccién, y se procedera a la inmediata cancelacion de dicha conexion
por parte de JAPAMI.

Los derechos antes mencionados amparan el servicio para uso doméslico (casa
habitacién), por lo que en caso de subdivisitn o darle un uso diferente, tendran que
presentar la autorizacion correspondiente o pagar la contratacion conforme a lo

estipulado por JAPAMI.

Cueda expresamente reconocido que JAPAMI es el Onico autorizado para contratar las
tomas y descargas domiciliarias, para los efectos del pago respectivo por el servicio
prestado en cada una de las viviendas.

SEXTA. EL DESARROLLADOR se obliga a entregar a partir de la firma del presente
convenio, el calendario de ejecucién de obra en donde conste el inicid y terminé de
las obras (el cual debera ser por semana y concepto) y el nombre del residente de obra
designando por parte de EL DESARROLLADOR, quien tendra que contar con Cédula
Profesional asi como acreditar la experiencia técnica para la ejecucion de los trabajos.

EL DESARROLLADOR manifiesta que para el presente convenio designa al Arq.
José Alejo Filoteo Sandoval, como Perito de Proyectos y Obras con carnet de perito
de proyectos y obras bajo el nimero de registro 093-83 y cedula profesional numero
842479, el cual serd responsable de que las obras se realicen de acuerdo a los
proyectos aprobados. La bitacora de obra debera estar firmada por el constructor,
supervisor de JAPAMI y el perito quien serd el responsable directo por parte de EL

DESARROLLADOR. -
| 7
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Asi mismo, se debera designar un Perito Corresponsable, solo en caso de que existiera
una modificacion sustancial del proyecto, quien sera responsable de entregar firmadas
las memorias y planos de los trabajos relativos al agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial.

En caso conlrario, debera entregar los planos avalados y firmados por el perito
responsable al momento de llevarse a cabo el acta entrega recepcion de las obras.

En caso de que se sustituya al Perito de Proyectos y Obras o al Perito Corresponsable,
se notificara este hecho inmediatamente a JAPAMI. Lo anterior a efecto de dar
cumplimiento IV del articulo 117 del Reglamento de Construccion para el Municipio de
Irapuato, Guanajuato.

SEPTIMA. Ambas partes aceptan que la bitacora de obra que se levante con motivo de
este convenio, formara parte integrante del mismo, la cual permanecerd en la
supervision de JAPAMI, para que realicen las consultas requeridas en el lugar de las
obras en forma conjunta el Constructor y EL DESARROLLADOR.

La bitdcora de obra, debera contener como minimo los siguientes requisitos:

1. Las hojas originales y sus copias deben estar siempre foliadas y estar referidas al
convenio de que se trate.

2. Se debe contar con un original para JAPAMI, y dos copias, una para el perito de EL /
DESARROLLADOR y olra para el Constructor.

3. Las copias deberan ser desprendibles no asi las originales.

4. El contenido de cada nota debera precisar, seglin las circunstancias de cada caso:
numero, clasificacion, fecha, descripcion del asunto, y en forma adicional ubicacion, "‘-:-J,I \
causa, solucion, prevencion, consecuencia econémica, responsabilidad si la hubiere, J
y fecha de atencién, asi como la referencia, en su caso, a la nota que se contesta.

Cada nota de bitacora debera ser firmada por el Constructor y avalada tanto por el {‘
perito de proyectos y obras, como por el supervisor designado por parte de JAPAMI. 'm& ?3\3 .

OCTAVA. JAPAMI designa para el presente convenio al Arq. Rafael Servin Juarez, como g
Supervisor de Obra, mismo que fue designado por el Gerente de Ingenieria y Disefio de

conformidad con las atribuciones que le otorga el articulo 71 en relacion con el articulo 75

fraccion Ill y VIl del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y . \
Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato; para supervisar, conltrolar, vigilar y - L-\
revisar las obras de infraestruciura de agua potable, drenaje, alcantarillado y saneamiento
del fraccionamiento Colinas del rio Il, conforme al proyecto de obra que presente EL
DESARROLLADOR vy en base a la Licencia de Urbanizacion.
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Asi mismo, el supervisor de obra llevara en la bitacora el registro de |os avances y aspectos

relevantes de las obras de infraestructura, a efecto de informar mensualmente sobre los
Mismos.

NOVENA.- El pago que realice EL DESARROLLADOR por concepto de derechos y
servicios por Incorporacion de las redes de Agua Potable, y Titulos de Explotacion,
corresponde  exclusivamente a la conexion de las redes de agua polable del
fraccionamiento a las redes de JAPAMI, cualquier otro derecho que se cause se
cobrara de acuerdo a las tarifas vigentes en el momento en que solicite EL
DESARROLLADOR el servicio, siempre y cuando la prestacion de cualquiera de estos
servicios sea factible de proporcionarse y acordes a la infraestructura de JAPAMI.

DECIMA. JAPAMI otorga el plazo de 12 meses a EL DESARROLLADOR en el cual
tendra que concluir la obra de infraestructura materia del mismo y ponerla a disposicién
de JAPAMI. En caso de que al término del periodo sefialado no se hubiere terminado la
obra por parte de EL DESARROLLADOR podra solicitar la ampliacion del plazo
mediante un programa modificatorio y la solicitud por escrito, explicando los motivos de
la ampliacién debiendo cubrir los derechos correspondientes por supervision.

Para el inicioc de las obras de infraestructura objeto de este convenio EL
DESARROLLADOR debera atender la normativa aplicable en materia ambiental y
conseguir los permisos de construccion correspondientes, asi mismo se sujetara al
calendario de urbanizacion del Fraccionamiento Colinas del Rio Il conformado por §
viviendas de tipo Interés Social.

DECIMA PRIMERA. JAPAMI se reserva el derecho de solicitar ante las instancias
correspondientes, la suspension temporal o definitiva de la introduccion de obras
hidrosanitarias, en caso de incumplimiento de alguno de los puntos estipulados en el
presente convenio.

DECIMA SEGUNDA. EL. DESARROLLADOR se obliga a realizar el suministro y la
instalacion de un medidor de acuerdo a las especificaciones de JAPAMI por cada
vivienda de acuerdo a la traza autorizada para el Fraccionamiento Colinas del Rio Il
conformado por 5 viviendas de tipo Inferés Social, materia de este convenio, de
acuerdo a las especificaciones que este Organismo le indique en su momento, mismos
que deberan estar colocados entre el predio y sobre la banqueta.

DECIMA TERCERA. Las partes establecen que para el caso de controversia del
presente convenio seran competentes los tribunales de la ciudad de Irapuato,
Guanajuato; renunciando al fuero que les corresponde en razon de su domicilio
presente o futuro.

DECIMA CUARTA. Las partes acuerdan que en el presente convenio no existe dolo,
error, lesidn, mala fe, ni cualquier ofro vicio en la voluntad y consentimiento que pudiera
invalidar los efectos juridfGO$ del mismo.

7
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Enterados del alcance y fuerza legal de todas y cada una de las clausulas del presenle
convenio y sus anexos, las parles lo ratifican y firman por duplicado, en la ciudad de
Irapuato, Guanajuato, a los 31 treinta y un dias del mes de diciembre de 2015.

POR EL DESARROLLADO

RICARDO CASTRO TORRES
PRESIDENTE DEL CONSEJO DIRECTIVO

TESTIGOS

Dl TOR GENERAL

) \
Y Y
ESTEBAN JES DA GALLARDO RAFAEL SERVIN JUAREZ
GERENTE D ERIA Y DISENO SUPERVISOR DEL FRACCIONAMIENTO
\J
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