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Gobierno de lrapuat:
CON PASO FIRME

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. JAPAMI/ARREND/2023-02

Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte la C. Ménica Rodriguez Gémez y
la persona moral denominada Combados Desarrolladora, S.A. de C.V. representada en este
acto por Moénica Rodriguez Gémez, en su caracter de Administradora Unica, a quienes en lo
sucesivo se le denominara “La Arrendadora”, y por la otra parte, la Junta de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., representada en este
acto por los CC. José Lara Lona y Héctor Arturo Rangel Rangel, en calidades de Director
General y Apoderado Legal, respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les denominara
“La Arrendataria”, los cuales cuando actiien de manera conjunta se les denominara “Las
Partes”, contrato que celebran al tenor de las siguientes declaraciones y subsecuentes
clausulas.

1.

1:4.

1.2.

1.3.

1.4.

Declara “La Arrendadora” que:

DECLARACIONES

La C. Modnica Rodriguez Gémez, por su propio derecho manifiesta que es una
persona fisica, y tiene capacidad juridica para contratar y contraer las obligaciones
contenidas en el presente instrumento, para la ejecucion del objeto de este contrato.

La persona moral Combados Desarrolladora, S.A. de C.V., es una persona moral
constituida conforme a las leyes mexicanas y segun consta en la escritura publica
numero 2085, de fecha 03 de julio de 2014, pasada ante la fe del licenciado José
Luis Arredondo Ramirez, titular de la Notaria Publica nimero 64 de Irapuato,
Guanajuato, instrumento notarial que se encuentra inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad de esta ciudad bajo el folio mercantil electrénico nimero 19080%17.

La Administradora Unica de la persona moral Combados Desarrolladora, S.A. de
C.V., C. Ménica Rodriguez Gémez, acredita su personalidad mediante la Escrit
Publica referida en la declaracién 1.2 que antecede, cargo que a la fecha no le ha
sido limitado ni revocado, lo que declara bajo protesta de decir verdad.

Son copropietarios del inmueble identificado como fraccion de terreno ubicado en el
Fraccionamiento Villas de Irapuato, con una superficie de 6,099.91 metros
cuadrados de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, en lo sucesivo y para los efectos
del presente contrato denominado como "El Inmueble", el cual cuenta con las
siguientes medidas y linderos:

Al norte: 76.87 metros con “Inmuebles y Arrendamiento Tiser”, S.A. de C.V.;

Al sur: En linea de 4 tramos, el primero de oriente a poniente 52.08 metros,
el segundo de 11.34 metros, el tercero de 22.08 metros y el cuarto
de 28.60 metros todos con ejido;

Al oriente: 58.16 metros con “Inmuebles y Arrendamiento Tiser”, S.A. de C.V.;
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

(o]

¥

Al poniente: En 4 tramos, el primero de norte a sur en linea curva 16.54 metros, el
segundo en linea curva de 20.90 metros, el tercero de 7.29 metros y
el cuarto de 33.57 metros todos con calle de acceso.

Tal y como se aprecia en el anexo 1 del presente contrato.
Acreditan la propiedad mediante los siguientes documentos:

I) La sefiora Ménica Rodriguez Gémez, acredita la titularidad del 67% de "El
Inmueble", mediante escritura publica nimero 40,387 de fecha 12 de abril de 2019,
pasada ante la fe del licenciado José Aben Amar Gonzélez Herrera, titular de la
Notaria Publica nimero 49 de Irapuato, Guanajuato, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad de esta ciudad bajo la solicitud 1489306 y folio real R17*162363;

I) Combados Desarrolladora, S.A. de C.V., acredita la titularidad del 33% de "El
Inmueble", mediante escritura publica nimero 40,503 de fecha 27 de mayo de 2019,
pasada ante la fe del licenciado José Aben Amar Gonzalez Herrera, titular de la
Notaria Publica nimero 49 de Irapuato, Guanajuato, instrumento notarial que se
encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta
ciudad, bajo la solicitud nimero 1507167 y folio real R17*162363.

Combados Desarrolladora, S.A. de C.V., cuenta con Registro Federal de
Contribuyentes nimero CDE140703PG9, con domicilio en Mirador del Valle nimero
3088, Fraccionamiento Villas de Irapuato, de esta ciudad.

Ménica Rodriguez Gémez, cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero
ROGM760723NM5, con domicilio en calle Mirador del Valle numero 3088,
Fraccionamiento Villas de Irapuato, de esta ciudad.

Sefialan como domicilio para recibir todo tipo de notificaciones relacionadas con el
presente contrato, el ubicado en Mirador del Valle nimero 3088, Fraccionamiento
Villas de Irapuato, de esta ciudad.

Es su deseo dar en arrendamiento a “La Arrendataria”, "El Inmueble" para la ~

instalacion y operacion de infraestructura hidraulica.
Declara “La Arrendataria” que:

Es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Municipal, con
personalidad juridica y patrimonio propio y que tiene a su cargo la prestacion de los
servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado, Tratamiento, Disposicién de
Aguas Residuales y Saneamiento en su territorio, de conformidad a lo establecido en
los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 117
de la Constitucién Politica del Estado de Guanajuato, 32 fraccién V, 38 fraccion | del
Cadigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato, 167 fraccién | y 168
fraccion Il inciso a) de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato, 2 y
7 del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.
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2.2. En Sesion de Ayuntamiento nimero 7 Ordinaria, celebrada el dia 10 de diciembre de
2021, se aprobd por unanimidad de votos el nombramiento de José Lara Lona, como
Director General del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion
Publica Municipal denominado Junta de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y
Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto.

NAAAS

2.3. José Lara Lona, Director General de JAPAMI, cuenta con facultades suficientes
para celebrar el presente convenio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68
fraccién X del Reglamento de los Servicios de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado
y Saneamiento para el Municipio de Irapuato, Guanajuato.

2.4. El Director General y el Apoderado Legal, acuden conjuntamente a la celebracién de
este acto, de conformidad con las facultades que les otorga el Poder Especial de
Administracién contenido en la Escritura Publica 15,905 de fecha 10 de Enero de
2023, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 6, Lic. Fernando Ramos Alcocer
en legal ejercicio del Partido Judicial de la Ciudad de Irapuato, Estado de
Guanajuato, mandato que a la fecha no les ha sido limitado ni revocado, el cual, fue
otorgado por el Presidente del Consejo Directivo de la Junta de Agua Potable,
Drenaje, Alcantarillado y Saneamiento del Municipio de Irapuato, Gto., con
fundamento en el articulo 43 fraccion IX del Reglamento de los Servicios de Agua
Potable, Drenaje, Alcantarilado y Saneamiento del Municipio de Irapuato,
Guanajuato.

2.5. Tiene establecido su domicilio en Prolongacion J. J. Torres Landa 1720, Colonia
Independencia de la Ciudad de Irapuato, Gto., mismo que sefiala para los fines y
efectos legales de este contrato.

CONTRATO DE ARRENPAMIENTO
No. JAPAMI/ARREND}2023-02

2.6. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes: JAP-841102-C29.

2.7. El presente contrato se realizara con recursos propios del Ejercicio Fiscal que
corresponda de acuerdo a lo pactado en el presente instrumento legal.

2.8. Essudeseo celebrar el presente contrato respecto de "El Inmueble".

3 Declaran “Las Partes” que:

3.1 Se reconocen mutuamente la personalidad con la que comparecen a la celebracion
del presente contrato.

3.2.  Manifiestan que en el presente contrato no hay error, dolo, mala fe o cualquier vicio
del consentimiento que pudiera invalidarlo.

Derivado de las declaraciones anteriores, “Las Partes” acuerdan celebrar este contrato de
servicios, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. “La Arrendadora” otorga en via de arrendamiento
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a “La Arrendataria” el uso y goce temporal de "El Inmueble", identificado como fraccién de
terreno ubicado en el Fraccionamiento Villas de Irapuato, con una superficie de 6,099.91
metros cuadrados de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, descrito en la declaraciéon 1.4 de

este instrumento legal.

SEGUNDA. “Las Partes” acuerdan un periodo de gracia que abarca de la firma del
presente contrato al 31 de diciembre del 2024, en el que no se causara renta alguna a cargo
de “La Arrendataria”; lo anterior, con el objeto de que la misma pueda realizar las
adaptaciones y equipamiento necesarios a "El Inmueble" arrendado, por lo que, la
obligacién de pago en la forma establecida en la presente clausula comenzara a partir del

mes de enero del 2025.

En razén de lo acordado en el parrafo inmediato anterior, “La Arrendataria” se obliga a
pagar dentro de los 15 quince primeros dias de cada mes a partir de enero del 2025 a “La
Arrendadora”, como contraprestacion por la ocupacion, uso y disponibilidad de "El

Inmueble”, la cantidad mensual de $312,500.00 (Trescientos doce mil quinientos pesos

00/100 M.N.) mas los impuestos aplicables.

Tercera. “Las Partes” acuerdan expresamente que el monto de la renta pactada en la
clausula Segunda del presente contrato, se incrementara anualmente en los meses de
enero de cada afo en forma automaética y sin necesidad de previo aviso; por lo que cada
aniversario y hasta que “La Arrendataria” desocupe y entregue a “La Arrendadora” la
posesion fisica de "El Inmueble" arrendado, se incrementara en el mismo porcentaje al
incremento que presente el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) publicado en

el portal del SAT.

Cuarta. “La Arrendataria” realizard el pago del importe de las rentas mensuales
correspondientes a su cargo en el domicilio de “La Arrendadora”, siendo este el ubicado
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en calle Mirador del Valle nimero 3088, Fraccionamiento Villas de Irapuato, de la
Ciudad de Irapuato, Guanajuato. No obstante, “La Arrendataria” también podra realizar
los pagos antes sefialados mediante depdsito o transferencia bancaria en la cuenta de la
cual son titulares, de conformidad al porcentaje del que son propietarias, de acuerdo con lo

siguiente:

Combados Desarrolladora;

Titular Ménica Rodriguez Gémez SA deCV.
Porcentaje de renta 67% 33%
Institucién Bancaria BBVA BBVA

Cuenta 0479289186 0197569238

Clabe 012222004792891865 012222001975692389

“La Arrendadora” se compromete a emitir la factura fiscal correspondiente, misma que
debera reunir los requisitos fiscales de Ley. En el caso de que “La Arrendataria” incumpla
con el pago oportuno de cualquier cantidad a su cargo conforme a este contrato, el saldo
insoluto de dicha cantidad causara intereses moratorios por mes de retraso o la parte

proporcional que corresponda al efectuarse el pago, obligandose “La Arrendataria” a pagar
a “La Arrendadora” por concepto de intereses moratorios el 4% cuatro por ciento mensual.
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QUINTA. Para garantizar el cumplimiento de los pagos mensuales a cargo de “La
Arrendataria”, esta Ultima tramitara y entregara una Carta de Crédito bancaria a favor de
“La Arrendadora”, en un plazo no mayor a dos meses a partir de la firma del contrato,
misma que amparara un monto de hasta seis meses por concepto de renta, con inicio de
aplicacion de enero de 2025 y cuya ejecucion aplicara después del impago de dos
mensualidades consecutivas a cargo de “La Arrendataria” para el cobro pendiente.

SEXTA. ENTREGA DEL BIEN. “La Arrendadora” entregara a “La Arrendataria” la formal
y legal posesiéon de "El Inmueble", identificado como fraccidn de terreno ubicado en el
Fraccionamiento Villas de Irapuato, con una superficie permutada de 6,099.91 metros
cuadrados de esta ciudad de Irapuato, Guanajuato, descrito en la declaracién 1.4 de este
instrumento legal, una vez que le sea entregada la Carta de Crédito bancaria referida en la
clausula Quinta de este contrato.

SEPTIMA. El plazo de arrendamiento concedido en la clausula primera sera de 10 diez
anos a partir de la firma del presente instrumento legal, forzosos para ambas partes.

OCTAVA. “La Arrendataria” se compromete a no subarrendar "El Inmueble" objeto de
este contrato ni a ceder o traspasar por cualquier forma los derechos y obligaciones
derivadas del mismo sin el previo consentimiento de “La Arrendadora” dado por escrito
para tal efecto.

NOVENA. “La Arrendataria” por conducto de la Gerencia de Operacién vy
Mantenimiento, sera responsable de dar seguimiento y verificar el cumplimiento del
presente contrato, asi mismo dara seguimiento al tramite de pago de la contraprestacion
descrita en la clausula segunda.

DECIMA. “La Arrendataria” se obliga a conservar "El Inmueble" bajo su més estricta
responsabilidad y a no gravarlo en ninguna forma, dar aviso a “La Arrendadora” de
cualquier embargo o de cualquier procedimiento judicial o administrativo por medio del
cual se vea afectado, para que “La Arrendadora” haga valer sus derechos en la via
legal y forma que a sus intereses convenga.

DECIMA PRIMERA. CONFIDENCIALIDAD. “La Arrendadora” se obliga a no divulgar a
terceras personas, por medio de publicaciones, informes o cualquier otro medio,
datos que obtenga con motivo este contrato, o la informacién que “La Arrendataria”, le
proporcione o a la que tenga acceso en razon del objeto del presente contrato.

Asi mismo, “La Arrendadora” se obliga a guardar total reserva de la informacién
administrativa, técnica o de cualquier indole que le sea proporcionada, con motivo de la
realizacion del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA. DESTINO DE “EL INMUEBLE”. “La Arrendataria” debera utilizar
el inmueble Unica y exclusivamente para la instalacion y operacion de infraestructura
hidraulica, no podra destinarlo a otro propdsito sin el consentimiento por escrito de “La
Arrendadora”.
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DECIMA TERCERA. PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS. “La Arrendataria” se obliga a
contratar, instalar, vigilar, mantener en buen funcionamiento los servicios publicos que
necesite "El Inmueble”, los cuales seran pagados por su cuenta.

DECIMA CUARTA. “Las Partes” convienen que al concluir el arrendamiento “La
Arrendataria” devolvera a “La Arrendadora”, “El Inmueble" en las mismas condiciones
que tenia en la fecha de suscripcion de este contrato, salvo por el desgaste del uso normal
de sus construcciones, debiendo constar dicho acto en un acta entrega-recepcion.

DECIMA QUINTA. "Las Partes" acuerdan que "La Arrendataria™ podra adquirir en venta
total o parcial “El Inmueble", por si o a través de un tercero. En caso de venta parcial, “Las
Partes” estableceran de comun acuerdo la superficie o fraccion objeto de dicha venta.

Para el supuesto de que "La Arrendadora"” haya vendido parcialmente "El Inmueble” a un
tercero y "La Arrendataria™ haya aceptado los términos y condiciones de dicha venta, el
arrendamiento continuard con la reduccion parcial de la renta en proporcién a la venta
realizada, para lo cual se celebrara el convenio modificatorio correspondiente.

DECIMA SEXTA. TERMINACION. “Las Partes” acuerdan que seran causas de

O
terminacion del presente contrato las establecidas en el articulo 1349 del Cédigo Civil para % 8
el Estado de Guanajuato, las cuales se enlistan a continuacion: s R
X
a) La culminacién del objeto del presente contrato; % B
b) La terminacién de la vigencia del presente contrato; S5
c) Cuando por caso fortuito o de fuerza mayor se haga imposible el cumplimiento del o=
objeto materia del presente contrato; <%
d) Por mutuo consentimiento de las partes. :z; s

o

DECIMA SEPTIMA. MODIFICACIONES AL CONTRATO. “Las Partes” estan de acuerdo
en que cualquier modificacién al presente contrato, debe formalizarse por escrito mediante
un convenio modificatorio, el cual seré suscrito por las partes contratantes.

DECIMA OCTAVA. NOTIFICACIONES. DOMICILIOS. Para todo lo relativo o relacionado
con el presente convenio, “Las Partes” sefialan como sus domicilios los sefialados 9@
apartado de sus declaraciones.

Mientras “Las Partes” no se notifiquen por escrito cambios en sus domicilios, todos los
avisos, notificaciones y diligencias judiciales y extrajudiciales que se hagan en los domicilios
indicados, surtirdn plenamente sus efectos.

DECIMA NOVENA. JURISDICCION. “Las Partes” acuerdan que lo no establecido en el
presente instrumento legal, asi como cualquier desacuerdo en cuanto a su interpretacién y
ejecucion del mismo, se sujetaran a la jurisdiccion de los tribunales de la ciudad de Irapuato,
Guanajuato, renunciando a aquéllas que por razén de sus domicilios presentes o futuros
pudiese corresponderles.
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Leido que fue el presente instrumento y enteradas “Las Partes” de su contenido y alcance
lo firman por duplicado en la ciudad de Irapuato, Guanajuato a 01 dias del mes de

septiembre de 2023.
/B Por “La Arrendadora”
COMBADOS DESARROLLADORA, MONICA RODRIGUEZ GOMEZ
S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR COPROPIETARIA

MONICA RODRIGUEZ GOMEZ
COPROPIETARIA

Por “La Arrendataria”

—— \

JOSE LARA LONA
DIRECTOR GENERAL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
No. JAPAMI/ARREND/2023-02

ERICK PACHECO
GERENTE DE A GERENTE DE O\?E,R CION Y

MANTENIMIENTO

**Nota: La presente hoja forma parte integrante del Contrato de Arrendamiento No. JAPAMI/ARREND/2023-02, de
fecha 01 de septiembre de 2023.
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ANEXO 1 AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE COMBADOS DESARROLLADORA,
S.A. DE C.V. Y LA C. MONICA RODRIGUEZ GOMEZ COMO "LA ARRENDADORA" Y LA JUNTA DE AGUA
POTABLE, DRENAJE, ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE IRAPUATO, GTO. COMO
"LA ARRENDATARIA" EN FECHA 01 DE SEPTIEMBRE DE 2023.

MEDIDAS DA 43 SEGUN ESCRITURA NUMERD 40 387 DE FECHA 12 DE ABRIL

DE 2019 CE 2TARIA PL A NUMERD 48 DE IRAPUA SUANAJUATO
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